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PROCEDIMIENTO ESPECIAL DE ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES

INTRODUCCION: El PLIEGO que contiene las condiciones de participacion del presente
procedimiento de contratacidén ha sido dividido en dos partes sustanciales y que forman parte
integrante del mismo.

PARTE I: “CONDICIONES PARTICULARES DEL PROCEDIMIENTO ESPECIAL DE ARRENDAMIENTO
DE BIENES INMUEBLES” en la que se establecen la informacion y reglas especificas que rigen al

procedimiento de contratacidn, incluidos formularios y el contrato. La entidad contratante
sefialara en las condiciones particulares las especificidades del procedimiento al que invita y
para el efecto detallard e individualizara las condiciones del mismo y del contrato a suscribirse.
En consecuencia, debera realizar los ajustes y/o modificaciones a las condiciones particulares
del presente pliego, asi como la determinacién y aplicabilidad de los formularios previstos para
el presente procedimiento; reemplazando todo texto que conste en paréntesis por el
contenido pertinente, asi como incorporard o sustituird la redaccién por otro contenido que a
su criterio le es aplicable.

PARTE Il: “CONDICIONES GENERALES DEL PLIEGO DEL PROCEDIMIENTO ESPECIAL DE
ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES” del pliego, contiene aquella informacién y reglas de
participacién que son comunes al procedimiento de contratacién y por tanto no requieren de
variacion alguna; por ello, no son materia de ajuste y/o modificacidn por parte de las entidades
contratantes; sin embargo, forman parte sustancial de las condiciones de participacidn en los
procedimientos de contratacién y del contrato a suscribirse con el oferente que resulte
adjudicado.
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SECCION I

CONVOCATORIA

La Escuela Politécnica Nacional (EPN), estd interesada en el “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE
DONDE FUNCIONARAN AULAS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y DOCENTES DE LA EPN”; para lo cual
invita a personas naturales o juridicas legalmente constituidas en el Ecuador, para que presenten sus
ofertas en base a las condiciones y especificaciones que se establecen en los pliegos de este concurso,
gue estan disponibles en el portal de compras publicas www.compraspublicas.gob.ec, en la pagina WEB
www.epn.edu.ec. El oferente participard de conformidad con el articulo 218 del Reglamento General a
la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacidn Publica. Para la suscripcién del contrato, el
adjudicatario no requiere estar inscrito y habilitado en el Registro Unico de Proveedores, RUP.

El presupuesto referencial es de USD 72.000.00 mds impuestos, con un canon mensual de arrendamiento
de USD 6.000.00 por 1 ANO (12 MESES), desde la firma del contrato:

La Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica “Art. 59.-Régimen.- Los contratos de
arrendamiento tanto para el caso en que el Estado o una institucién publica tengan la calidad de
arrendadora como arrendataria se sujetara a las normas previstas en el Reglamento de esta Ley.”

El sefior Presidente Constitucional de la Republica, mediante Decreto Ejecutivo No. 458, suscrito el 18 de
junio de 2022 y publicado el 20 de junio de 2022 en el Registro Oficial - Segundo Suplemento No. 87;
actualizé el Reglamento General a la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién Publica.

Con Decreto Ejecutivo No. 488 suscrito el 12 de julio de 2022 y publicado el 13 de julio de 2022 en el
Registro Oficial — Segundo Suplemento No. 104; expidié reformas al Reglamento General a la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacidn Publica; el mismo que entré en vigencia el 20 de agosto de
2022.

El Reglamento a la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién Publica: “Art. 218.- Procedimiento
en caso de que la entidad contratante sea arrendataria.- En el caso de que las entidades contratantes
sean arrendatarias se seguira el siguiente procedimiento y condiciones:

1. Las entidades contratantes publicaran en el portal COMPRASPUBLICAS el pliego en el que constara las
condiciones minimas del inmueble requerido, con la referencia al sector y lugar de ubicacién del mismo.
Adicionalmente debera publicar la convocatoria en la pagina web de la institucién, o el uso de otros
medios de comunicacién que se considere pertinentes, sin perjuicio de que se puedan efectuar
invitaciones directas;

2. La entidad contratante adjudicara el contrato de arrendamiento a la mejor oferta tomando en
consideracion el cumplimiento de las condiciones previstas en el pliego y el precio del canon arrendaticio;
3. El valor del canon de arrendamiento serd determinado sobre la base de los valores de mercado
vigentes en el lugar en el que se encuentre el inmueble;

4. El contrato de arrendamiento se celebrara por el plazo necesario, de acuerdo al uso y destino que se le
dard; vy,

5. Para la suscripciéon del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y habilitado en el Registro
Unico de Proveedores RUP.

Segun la Disposicidn Transitoria Tercera del nuevo reglamento establece que: “Hasta tanto el Servicio
Nacional de Contratacién Publica publique los modelos de documentos precontractuales, contractuales y
demas documentacidn minima requerida para la realizacidn de un procedimiento de contratacion, al
amparo de las disposiciones constantes en el presente Reglamento, las entidades contratantes
continuaran utilizando los modelos de pliegos vigentes.”

En virtud del Art. 368 de la Resolucion RE-SERCOP- 2016-0000072.- Plazo.- El contrato de arrendamiento



se celebrara por el plazo necesario, de acuerdo al uso y destinacidn que se le dard, vencido el cual podr3,
de persistir la necesidad, ser renovado.

Las condiciones de esta convocatoria son las siguientes:

1.

El pliego esta disponible, sin ningln costo, en el Portal Institucional, www.compraspublicas.gob.ec;

El proveedor invitado podra formular preguntas en el término de 1 dia, de acuerdo a lo que
establezca la Escuela Politécnica Nacional, la entidad contratante absolvera obligatoriamente todas
las preguntas y realizara las aclaraciones necesarias, en el término maximo de 1 dia posterior a la
conclusiéon del periodo establecido para formular preguntas y aclaraciones. Una vez respondidas las
preguntas formuladas, o de no habérselas formulado, el proveedor invitado presentara su oferta
técnica hasta la fecha y hora establecida en el cronograma del procedimiento, de acuerdo con lo
establecido en el Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién
Publica - RGLOSNCP.

Entrega de oferta, en cumplimiento al Circular Nro. SERCOP-SERCOP-2020-0022-C de fecha 27 de
octubre de 2020 suscrito por la Econ. Laura Silvana Vallejo Pdez DIRECTORA GENERAL SERCOP vy
ratificacion Circular Nro. SERCOP-SERCOP-2021-0021-C de fecha 13 de octubre de 2021 o de 2020
suscrito por la Sra. Maria Sara Jijén Calderén DIRECTORA GENERAL establece: Uso de firma
electrénica en relacidn a la Resolucién Externa Nro. RE-SERCOP-2020-106, publicada en la Edicidn
Especial del Registro Oficial Nro. 832, de 29 de julio de 2020.

En lo referente al procedimiento de arrendamiento de bienes inmuebles, el articulo 59 de la LOSNCP,
sefiala que los contratos de arrendamiento en los que la entidad sea arrendadora o arrendataria se
sujetaran a las disposiciones de la Seccion I, del Capitulo VI, del Titulo Ill del RGLOSNCP. En este
contexto, el articulo 16 de la Codificacion y Actualizacién de Resoluciones emitidas por el SERCOP
especifica la documentacién relevante que deberd ser publicada en el Portal de COMPRASPUBLICAS
para este tipo de procedimientos, esto es: i) el pliego en el que consten las condiciones minimas del
inmueble, indicacidn de la ubicacidn y caracteristicas del bien;

ii) la publicacion de la convocatoria o las invitaciones efectuadas por la entidad contratante
realizadas a través de la prensa local o nacional; iii) la respectiva autorizacion emitida por el ente
rector de la gestion inmobiliaria del sector publico, en caso de las entidades contratantes previstas
en los numerales 1y 2 del articulo 2 del Decreto Ejecutivo Nro. 503, publicado en el Registro Oficial
Suplemento Nro. 335, de 26 de septiembre de 2018, tanto para el inicio del procedimiento de
arrendamiento, como para la prorroga y/o renovacion de los contratos de arrendamiento de bienes
inmuebles; vy, iv) el contrato de arrendamiento; esto ultimo, en concordancia con el Capitulo Il, del
Titulo VII, de la referida Codificacién, a través del cual se desarrolla el procedimiento a efectuarse en
caso de que la entidad contratante sea arrendataria o arrendadora.

Asi pues, en el procedimiento de arrendamiento de bienes inmuebles los principales documentos a
generarse son los pliegos, la publicacion de la convocatoria por la prensa nacional o local o Ila
realizacion de invitaciones directas, la respectiva autorizacién de la entidad publica competente para
el efecto, la presentacion y recepcién de ofertas, la emisiéon de la resolucién de adjudicacidn, y el
respectivo contrato de arrendamiento. Entonces, tomando en consideracion la naturaleza propia de
cada documento, asi como la intervencion de una autoridad administrativa externa, que no se
encuentra constrefida al cumplimiento de los articulos 10.1 y 24.1 de la Codificacién y Actualizacién
de Resoluciones emitidas por el SERCOP; se colige que, para toda la documentacién que haya sido
generada en este procedimiento serd exigible de cumplimiento de suscripcion electrdnica por la o las
partes, a excepcion de la publicacién de la convocatoria que sea llevada a cabo por la prensa nacional
o local.

A este respecto, el nUmero 3 de la Convocatoria, el numeral 3.3.1 de la Condiciones Particulares, y el
numeral 1.3 de la Condiciones Generales de los Modelos de Pliegos,[17] prevén la posibilidad de que


http://www.compraspublicas.gob.ec/

las ofertas sean presentadas de forma fisica y a través del Portal de COMPRAS PUBLICAS; en ambos
casos, una vez fenecido el plazo previsto en la Disposicidn Transitoria Vigésima Segunda de la
Codificacion y Actualizacién de Resoluciones emitidas por el SERCOP, para que sean validas estas
ofertas deberan estar firmadas electrénicamente. Por lo que, bajo los parametros desarrollados a lo
largo del presente oficio circular, se colige que es responsabilidad y atribucién exclusiva de la entidad
contratante establecer en los respectivos pliegos si las ofertas se presentardn exclusivamente por el
Portal de COMPRASPUBLICAS o también en ventanilla o por correo electrénico, a efectos de cumplir
con lo dispuesto en los articulos 10.1 y 24.1 de la Codificacidon y Actualizacién de Resoluciones
emitidas por el SERCOP, siendo en todos los casos necesario que la oferta se encuentre firmada
electronicamente.”

Para lo cual el proveedor podra enviar a través de correo electrénico: omar.quezada@epn.edu.ec

La evaluacién de la oferta técnica y econdmica se realizara estableciendo si las mismas cumplen los
términos de referencia de los pliegos y se adecuan o mejoran el presupuesto referencial propuesto.

Los pagos del contrato se realizaran con cargo a los fondos propios provenientes de la certificacion
presupuestaria Nro. 622 por el valor de USD 42.000,00 (cuarenta y dos mil ddlares con 00/100
centavos) y la certificacidn presupuestaria plurianual No. 741 por el valor de USD 30.000,00 (treinta
mil délares con 00/100 centavos) para el ejercicio fiscal 2024

Para el pago final, se requerird la suscripcion del acta de entrega recepcion definitiva.
El procedimiento se cefiira a las disposiciones de la LOSNCP, su Reglamento General, las resoluciones

del SERCOP y el presente pliego.

Quito, 07 de junio de 2023.
B i
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SECCION 11
OBJETO DE LA CONTRATACION, PRESUPUESTO REFERENCIAL Y TERMINOS DE
REFERENCIA.

Objeto de contratacidn: Este procedimiento precontractual tiene como propdsito principal el
“Arrendamiento de un bien inmueble donde funcionaran aulas y oficinas administrativas ydocentes
de la EPN”.

Canon de arrendamiento mensual: El Canon de arrendamiento mensual es de USD 6.000.00
(seis mil ddlares de los Estados Unidos de América con 00/100).

Especificaciones técnicas o Términos de referencia: Se incluiran las especificaciones técnicas o
los términos de referencia del objeto a contratarse, considerando todos los rubros o
condiciones necesarios para su adecuada ejecucién o prestacion.

1. DATOS GENERALES

Area Requirente: Direccién de Planificacién

Responsable del Area Requirente: Mgs. José Eduardo Espinoza Salvador

Correo Electrénico: jose.espinoza@epn.edu.ec

Numero Telefénico y Extensién: 1320

Descripcion: “Arrendamiento de un bien inmueble donde
funcionaran aulas y oficinas administrativas y
docentes de la EPN”

Procedimiento: Procedimiento Especial

Codigo CPC 9 digitos (Nivel 9) 731120013

Descripcion CPC Nivel 9 SERVICIOS DE ARRENDAMIENTO CON O SIN
OPCION DE COMPRA

Porcentaje del Umbral de valor de 0%

agregado ecuatoriano minimo, segln

el CPC escogido:

2. ANTECEDENTES.

La Escuela Politécnica Nacional es una comunidad universitaria conformada por el personal
académico, estudiantes, servidores y trabajadores, en busqueda de la verdad, de derecho
publico, auténoma, con personeria juridica, sin fines de lucro, con domicilio principal en
Quito, capital de la Republica del Ecuador, creada mediante Decreto de la Convencion
Nacional del Ecuador, el 30 de agosto de 1869.

Se rige por la Constitucion de la Republica del Ecuador, la Ley Orgéanica de Educacion
Superior y su Reglamento, otras leyes conexas, resoluciones del Consejo de Educacion
Superior y del Consejo de Evaluacidon, Acreditacion y Aseguramiento de la Calidad de la
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Educacidon Superior, su Estatuto, los reglamentos y resoluciones expedidos por sus
organismos de gobierno y autoridades.

El Decreto Supremo No. 998, publicado en el Registro Oficial No. 609 de 14 de junio del946,
en el articulo 3 sefiala que “La Escuela Politécnica Nacional serd una Institucion Cientifica de
cardcter docente, investigador y de consulta, y tendrd por fines esenciales los siguientes: a) Los
de alta docencia en Ciencias Naturales, Fisicas, Quimicas y Matemdticas; b) La investigacion
cientifica de los fenomenos y recursos naturales del Pais; c) La formacion del Archivo Cientifico
Ecuatoriano, y d) La difusion amplia de la cultura cientifica entre los ecuatorianos.”.

Por lo tanto, la Escuela Politécnica Nacional es una entidad educativa superior financiada
con fondos publicos, de la cual depende un amplio universo de personas naturales,
comprendiendo en su mayoria a estudiantes de diversos niveles socioeconémicos.

En conformidad a lo que determina la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Pdblica, en su Art. 59, se procederda a través de un Procedimiento Especial con el
arrendamiento de inmuebles.

1.1 Mediante Memorando EPN-DP-2022-2288-M, con fecha 04 de noviembre del 2022,
Director De Planificacién, Econ. Daniel Eduardo Fierro Ledn, solicité “(...) de manera urgente,
se remita, la Proyeccion de Crecimiento Universitario, en los proximos afios, para de esta
manera, poder considerarlos en las propuestas de nuevos proyectos.”

1.2 Mediante Memorando EPN-DP-2022-2018-M, con fecha 6 de octubre de 2022, se solicitd:
“al respecto me permito solicitar, se remita por este medio la, Proyeccion de Crecimiento
Universitario, en los proximos afios, para de esta manera, poder considerarlos en las
propuestas de nuevos proyectos.”

1.3 Mediante Resolucién DTH-0009-2018, de 2 de marzo 2018, en su numeral 4.3: a). Son
funciones del Director de Planificacion: "Administrar, gestionar y evaluar la formulacion de la
planificacion estratégica Institucional";

1.4 Mediante Resoluciéon DTH-0009-2018, de 2 de marzo 2018, en su numeral 2.2.1: “a). Dirigir
y gestionar la actividad docente, promoviendo la gestion integral de los estudiantes,
enmarcada en el modelo pedagdgico de la Institucion. Desarrollo curricular: 8. Informe
semestral de sequimiento y monitoreo curricular”.

1.5 Mediante Memorando Nro. EPN-DD-2023-0045-M, con fecha 13 de febrero de 2023,
Director de Docencia, Mgs. Raul David Mejia Navarrete: “(..) el Informe de Crecimiento
Universitario de la Escuela Politécnica Nacional, considerando la oferta académica de los
cursos de nivelacion, tercer y cuarto nivel; el nimero de estudiantes matriculados; la
planificacion de las asignaturas; asi como, el uso de espacios destinados para aulas,
laboratorios y centros de computo para atender la demanda institucional de los ultimos afios.

(”)/I

1.6 El articulo 1 del Decreto Ejecutivo No. 503 de 12 de septiembre de 2018, publicado en el
Suplemento del Registro Oficial No. 335 de 26 de septiembre de 2018 establece que: “E/
8
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Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, INMOBILIAR, es un organismo de derecho
publico, dotado de personalidad juridica, autonomia administrativa, operativa y financiera y
jurisdiccion nacional, con sede principal en la ciudad de Quito. Ejercerd la rectoria,
planificacidn, regulacidn, gestidn, administracion y control de los bienes del Sector Publico y
de los bienes que disponga el ordenamiento juridico que incluye potestades de disponerlos,
distribuirlo, custodiarlos, usarlos, enajenarlos, asi como disponer su egreso y baja ademds de
las competencias y responsabilidades especificas derivadas de otros instrumentos”.

1.7 En el articulo 6, numeral 12 del mismo cuerpo legal determina las atribuciones de
Inmobiliar, estando entre ellas: “(...) Emitir las politicas, lineamientos y procedimientos
generales para la asignacion, compra, venta, comodato, permuta, donacion y arrendamiento
de inmuebles de las entidades detalladas en el articulo 2, numerales 1 y 2 de este decreto, y
emitir el dictamen técnico previo al acto correspondiente {(...)”

1.8 Mediante RESOLUCION-SETEGISP-ST-2021-0011, se expide la Reforma al Estatuto
Organico del Servicio de Gestidon Inmobiliaria del Sector Publico, Actualmente Secretaria
Técnica de Gestidon Inmobiliaria del Sector Publico, en su Art. 10, respecto a la “Gestidn Zonal
de Analisis y Uso”, establece: “6. Dictamen para transferencia, traspaso, asignacion, compra,
venta, comodato, permuta, donacion, declaratoria de utilidad publica y/o arrendamiento de
bienes inmuebles del estado.”

1.9 El primer inciso del articulo 355 de la Constitucidn de la Republica, dispone que: “El Estado
reconocerd a las universidades y escuelas politécnicas autonomia académica, administrativa,
financiera y orgdnica, acorde con los objetivos del régimen de desarrollo y los principios
establecidos en la Constitucion”.

1.10 E| Decreto Supremo No. 998, publicado en el Registro Oficial No. 609 de 14 de junio de
1946, en el articulo 3 senala que: “La Escuela Politécnica Nacional serd una Institucion
Cientifica de cardcter docente, investigador y de consulta, y tendrd por fines esenciales los
siguientes: a) Los de alta docencia en Ciencias Naturales, Fisicas, Quimicas y Matemadticas; b)
La investigacion cientifica de los fendmenos y recursos naturales del Pais; c) La formacion del
Archivo Cientifico Ecuatoriano, y d) La difusion amplia de la cultura cientifica entre los
ecuatorianos.”.

1.11 El articulo 17 de la Ley Organica de Educacion Superior, establece que: “El Estado
reconoce a las universidades y escuelas politécnicas autonomia académica, administrativa,
financiera y orgdnica, acorde con los principios establecidos en la Constitucion de la
Republica”.

1.12 El articulo 2 de la Ley Organica de Educacidn Superior, establece que: “Objeto. - Esta Ley
tiene como objeto definir sus principios, garantizar el derecho a la educacion superior de
calidad que propenda a la excelencia interculturalidad, al acceso universal, permanencia,
movilidad y egreso sin discriminacion alguna y con gratuidad en el dmbito publico hasta el

tercer nivel.”

1.13 Mediante resolucion administrativa de la EPN, DTH-009-2018, de 2 de marzo del 2018,
las atribuciones del director de Planificacion son: e). Asesorar a las Unidades académicas y
9
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administrativas de la instituciéon en la formulacion de planes, programas y proyectos
institucionales; g). Dirigir la planificacion de la infraestructura institucional; i). Disponer el
seguimiento de programas y proyectos institucionales;

1.14 Mediante el Oficio SETEGISP-DAUB-2023-0323-0, con fecha 24 de marzo de 2023,
Director De Andlisis Y Uso De Bienes, Ing. Rdmulo Javier Torres Guadalupe, informé “(...) esta
Secretaria Técnica, informa a su representada respecto al asunto principal de peticion, que en
primera instancia se ha realizado la gestion de busqueda en la base de datos de bienes
inmuebles de propiedad de esta Secretaria y de otras entidades publicas administradas por
esta Secretaria que se encuentran dentro de las competencias de esta entidad, a la fecha NO
se registran bienes inmuebles desocupados en la localidad y con las caracteristicas solicitadas
en su solicitud. {...)”

1.15 Mediante oficio EPN-DP-2023-0026-0O, con fecha 18 de abril del 2023, Mgs. José Eduardo
Espinoza, solicita la autorizacion proceso de arrendamiento Ex-Junior College, a la Abg.
Verdnica Margarita Moya Moncayo Directora de Andlisis y Uso de Bienes de la Secretaria
Técnica de Gestidn Inmobiliaria del Sector Publica.

1.16 Mediante oficio SETEGISP-DAUB-2023-0440-0, con fecha 26 de abril del 2023, la Abg.
Verénica Margarita Moya Moncayo Directora de Andlisis y Uso de Bienes de la Secretaria
Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publica. Informa a la Escuela Politécnica Nacional
que: “(...) esta Secretaria Técnica, informa a su representada que revisada la documentacion
anexada a la peticidn, se concluye que se encuentra completa por lo que, se dard continuidad
al tramite técnico y legal pertinente a fin de atender la presente peticion requerida. {(...)”

1.17 Mediante oficio EPN-DP-2023-0027-0O, con fecha 28 de abril de 2023, Mgs. José Eduardo
Espinoza, informa a la Abg. Verdnica Margarita Moya Moncayo Directora de Andlisis y Uso de
Bienes de la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publica. El estado de
situacion actual del predio denominado "Club Santa Fe El Bosque".

3. JUSTIFICACION

De acuerdo con el Informe de proyeccién de crecimiento universitario, se menciona que, Al
momento en la Institucion se cuenta con 151 aulas, 28 centros de cédmputo y 69
laboratorios. No se pueden emplear todos los centros de cdmputo, aulas o laboratorios, en
todos los horarios, puesto que su capacidad es limitada, su funcionalidad es especifica, asi
también es limitado el nimero de profesores que se dispone, y los profesores deben
cumplir con un horario de trabajo, lo cual dificulta poder maximizar el uso de los espacios;
por otro lado,también se debe considerar la situacién académica de los estudiantes al
momento de asighar los espacios (debido a las repeticiones); motivos por los cual es
necesario planificar clases los sdbados o entre semana en horario de 18 a 22.
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Por otro lado, en la Facultad de Ingenieria de Sistemas (FIS - E20) 4 laboratorios no se estan
usando debido a trabajos de mejoras.

En el Edificio de Relacion con el Medio Externo (EARME - E26) 7 espacios que
anteriormente eran aulas tuvieron que ser transformados en oficinas para atender la
necesidad de espacios para profesores y personal administrativo, considerando la apertura
de nueva oferta tanto en grado como en posgrado.

En la Facultad de Ingenieria en Geologia y Petréleos (FIGP - E13), debido a un problema con
paredes 3 aulas no estan siendo usadas.

El Edificio de Formacion Basica (DFB - E14) dispone de aulas con capacidad para 48
estudiantes, siendo uno de los que se emplean para atender la demanda de los
paralelos de los cursos de nivelacion y los primeros niveles.

Por lo mencionado en las secciones previas, considerando el incremento de cupos, el
incremento en la oferta de tercer nivel y de cuarto nivel, para poder atender estos
requerimientos, es necesario contar con al menos 6 aulas.

Por otro lado, el incrementar los estudiantes en los cursos de nivelacidn, implica contar
con un numero adicional de profesores, para dar clases en 8 paralelos. Considerando que
se tienen 5 asignaturas en el curso de nivelacién, y que en promedio un profesor puede
hacerse cargode 3 paralelos o 4 paralelos, se requieren aproximadamente 10 profesores. Lo
cual implica contar con al menos 3 espacios para destinarlos a oficinas.

Para cubrir la demanda actual y futura, la Direccion de Docencia requiere el servicio de
arrendamiento de un inmueble con el espacio necesario para cubrir el déficit de aulas para
las clases presenciales y oficinas que ofrece la EPN, y en el ambito de las competencias, la
Direccién de Planificacién solicita el arrendamiento de un inmueble que cuente con los
servicios basicos y demas requerimientos necesarios para el desarrollo normal de las
actividades de la EPN.

4, OBJETO DEL PROCEDIMIENTO ESPECIAL

Descripcion General del Requerimiento: Servicio de Arrendamiento de Inmuebles
Procedimiento contractual sugerido: Procedimiento especial
Presupuesto Referencial: $72.000.00 mas impuestos, por canon de arriendo

Certificacion presupuestaria (Especificar y
adjuntar una copia)
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5. OBIJETIVOS.

5.1. Objetivo General.

Arrendar un espacio fisico que posibilite el uso de al menos 10 aulas para al menos 20
estudiantes cada una, con servicios sanitarios independientes, oficinas docentes y
administrativas, ubicado junto al Campus Politécnico José Rubén Orellana.

5.2 Objetivos especificos.

e Contratar un espacio adecuado para el desarrollo de clases de la EPN.

e Pagar el canon de arrendamiento adecuado a los recursos econdmicos de la EPN.

e Garantizar un ambiente que permita el correcto desarrollo de los estudiantes
politécnicos en la institucidn.

6. ALCANCE.

Contratacién del servicio de “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE DONDE
FUNCIONARAN AULAS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y DOCENTES DE LA EPN” con las
siguientes caracteristicas:

Ubicacidn: Provincia Pichincha, cantén Quito, sector la Floresta, calles Toledo, Madrid o
aledafias.

Area aproximada: 1200 m2 de construccion.

Ambientes: que posibiliten el uso de diez aulas con mobiliario para al menos 20
estudiantespor cada una, con servicios sanitarios independientes.

Servicios: el inmueble debe contar con servicios basicos como agua potable y energia
eléctrica.

Generalidades: Estar ubicado junto al Campus Politécnico José R. Orellana, contar con
oficinas administrativas para 20 personas al menos, contar con entrada de acceso publico.

7. METODOLOGIA DE TRABAIJO.

La Escuela Politécnica Nacional cancelard los 10 primeros dias de cada mes, en forma
mensual la suma acordada como canon de arrendamiento previa la presentacion de la
factura correspondiente; ademads, La Escuela Politécnica Nacional serd responsable de
cancelar oportuna y totalmente las planillas por consumo de servicios de energia
eléctrica, agua potable directamente a las empresas que suministran dichos servicios y, una
vez cancelados estos conceptos se suscribira el acta de entrega-recepcion del servicio.
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8. INFORMACION DETALLADA DE LOS BIENES Y SERVICIOS REQUERIDOS PARA
EL PROCESO DE CONTRATACION (TERMINOS DE REFERENCIA Y
ESPECIFICACIONES TECNICAS)

8.1. Productos o servicios esperados:

Cadigo Descripcion del bien o servicio Unidad | Cantidad Precio Precio
CPC Unitario Total
731120013 [“ARRENDAMIENTO DE UN LOCAL |Unidad 1 72.000.00 72.000.00
DONDE FUNCIONARAN AULAS
Y OFICINAS
ADMINISTRATIVAS Y DOCENTES
DE LA EPN”
Presupuesto Referencial (SIN IVA) uUsDS
72.000.00

8.2. DESCRIPCION DEL BIEN O SERVICIO REQUERIDO:

“DESCRIPCION DEL BIEN O SERVICIO A CONTRATAR”

Ubicacion Provincia Pichincha, canton Quito, sector la Floresta, calles Toledo,Madrid
o aledaias

Area Area aproximada 1200 metros de construccion;

Ambientes Un espacio fisico que posibilite el uso de al menos 10 aulas para al menos
20 estudiantes cada una, con servicios sanitarios independientes, oficinas
docentes y administrativas, ubicado junto al Campus Politécnico José
Rubén Orellana.

Servicios el inmueble debe contar con servicios basicos como agua potable yenergia

eléctrica y cisterna.

Generalidades

Estar ubicado junto al Campus Politécnico José R. Orellana, contar con
oficinas administrativas para 20 personas al menos, contar con entrada de

acceso publico.

9. METODOLOGIA DE EVALUACION.

9.1.

Consideraciones para seleccion del proveedor:

Estar ubicado junto al Campus Politécnico José R. Orellana, contar con oficinas

administrativas para 20 personas al menos, contar con entrada de acceso publico.

9.2.

Experiencia General Minima:
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No aplica

9.3. Experiencia Especifica Minima:
No aplica

9.4. Experiencia Personal Técnico:
No aplica

9.5. Personal Técnico Minimo

No aplica

10. FORMA Y CONDICIONES DE PAGO

El canon mensual que el oferente adjudicado recibird de la Escuela Politécnica Nacional,
por los locales, su equipamiento y la concesion del servicio serda pagado dentro de los diez
primeros dias de cada mes, mediante transferencia bancaria, una vez que sea recibida Ia
factura, debiendo notificar al Administrador de Contrato, previo al pago del candn fijado.

CONDICIONES DE PAGO
Se aplicard la siguiente formula:
Paso 1: Aplicacion del articulo 17 de la Ley de Inquilinato.

La Ley de inquilinato establece el maximo que se puede dar en arriendo, siendo, la doceava
parte del diez por ciento del avalio comercial. Al no haber avalio comercial por ser
institucion educativa, se utiliza de referencia el avalto catastral.

100% = USD 1.130.442,94 (corresponde al avaluo
catastral).10 % = USD 113.044,29 (10% del avaluo
catastral)

USD 113.044,29 / 12 = USD 9.420,36 (doceava parte del 10%)

Siendo asi que, el valor maximo que se puede cobrar por arriendo en la ubicacion elegida
es de: USD 9.420,36 (Nueve mil cuatros cientos veinte con 36/100 ddlares americanos).

En este caso particular, de acuerdo a la cotizacion presentada por la Fundacién Colegio
Americano, propietaria del sitio Ex Junior College, se ha determinado un costo de $ 4.838
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por cada metro cuadrado y al multiplicar por 1240 m2, nos determina un Candn
mensual de S 6000,00 (seis mil ddlares americanos). Este valor ha sido presentado
mediante oficio EPN-DP- 2023-0026-0, con fecha 18 de abril del 2023.

De acuerdo al informe técnico mencionado en el Oficio SETEGISP-SII-2023-0499-0, con
fechal2 de mayo de 2023. En el Informe Técnico Nro. Q-332-23 de 11 de mayo de 2023:
“(...) 12.5. Conclusiones generales del Informe Técnico:

1. El canon de arriendo propuesto por el propietario, de fecha 18/04/2023, se encuentra por
debajo del costo promedio referencial obtenido en el sector, a través de valores levantados en
sitio, con fecha 08/05/2023. (...)”

10.1. CANON DE ARRENDAMIENTO

El valor del canon de arrendamiento se pacta inicialmente en USD 6000 (seis mil délares);
como valor base sin incluir IVA, mads el pago de los servicios basicos.

El canon de arrendamiento no estd sujeto a revisién alguna, el mismo tiene una
duracién de 365 dias (1 afio).

Adicionalmente al canon de arrendamiento, la entidad pagard mensualmente el valor del
consumo generado en los espacios arrendados por los servicios basicos tales como energia
eléctrica y de agua potable.

El valor por consumo telefénico, televisidn satelital y demas servicios que implemente sera
pagado por el arrendatario directamente a la empresa proveedora del servicio.

11. OBLIGACIONES DE LAS PARTES

El Arrendador, se obliga a:

o Entregar el inmueble en muy buenas condiciones para ocupacidn
inmediata del arrendatario, caso contrario cubrird los valores correspondientes a
material y mano de obra que se generen por reparaciones.

o Revisard cuidadosamente el pliego y cumplird con todos los requisitos
solicitados en el mismo.

o Atenderd los arreglos en el plazo que convengan las partes en funcién del
dafio, falla o averias mayores o menores que de detecten en las oficinas

arrendadas
. Realizard el pago del impuesto predial de manera oportuna.
o No efectuar ningun acto directo o indirecto que perturbe la posesién que

tiene EL ARRENDATARIO.
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. Notificara al arrendatario por escrito la voluntad de terminar el
arrendamiento del inmueble, con un minimo de noventa (90) dias plazo.

o Autorizar al ARRENDATARIO a efectuar cualquier mejora util en el inmueble
de su propiedad, (pintado de fachada e interiores, cableado eléctrico y de red).

o Garantizar el uso y goce pacifico del inmueble durante la vigencia del

presente contrato.

El Arrendatario, se obliga a:

o Designar al administrador del contrato y la comisién para la suscripcién de
las actas parciales y definitivas.

o Comunicar oportunamente al arrendador en caso de detectarse dafio,
fallas ocultas u otras averias mayores o menores en las oficinas arrendadas.

o No subarrendar, ceder ni traspasar en todo o en parte el inmueble materia
del contrato;

o Cuidar el inmueble objeto de arriendo en forma diligente, no pudiendo
destinarlo para otro uso que el sefialado en el objeto del presente proceso;

o Devolver el bien al ARRENDADOR al vencimiento del plazo estipulado sin
mas deterioro que el producido por el uso normal.

. Cancelar los valores por energia eléctrica y agua potable.

. Contratar los servicios de seguridad y limpieza, para el bien inmueble

o La Escuela Politécnica Nacional, realizara las adecuaciones necesarias para

salvaguardar los intereses de la entidad.
12. MULTAS

No aplica.

13. ADMINISTRADOR DEL CONTRATO

Se recomienda que el administrador del contrato sea la Arq. Carla Gabriela Moreno Olalla,
funcionaria de la Direccidn De Planificacién.

14. Delegados fase precontractual
Delegado de la maxima autoridad: Mgs. Ricardo Daniel Gorddn Tinajero
Técnico afin: Arg. Diego Roberto Villarreal Pallango

Delegado de la unidad requirente: Ing. Alvaro Bolivar Naranjo Velasco
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15. GARANTIAS

No aplica

16. PLAZO

365 dias (12 meses). A partir de la suscripcion del contrato.

17.  PROHIBICION DEL ARRENDATARIO

No aplica

18. MARCO LEGAL

Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica

Art. 59.- Régimen.- Los contratos de arrendamiento tanto para el caso en que el Estado o
una institucion publica tengan la calidad de arrendadora como arrendataria se sujetard a
las normas previstas en el Reglamento de esta Ley.

Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de
ContratacionPublica

Art. 48.- Definicion del objeto de contratacion.- La entidad contratante definird
adecuadamente el objeto de contratacidon, concerniente a la adquisicion o arrendamiento
de bienes, ejecucion de obras o prestacion de servicios, incluidos los de consultoria. en
estricto cumplimiento de los principios de trato justo, igualdad y no discriminacion,
concurrencia y transparencia.

Art. 219.- Procedimiento en caso de que la entidad contratante sea arrendadora.- Las
entidades previstas en el articulo 1 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica. podrdn dar en arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad,
para lo cual, sequirdn el siguiente procedimiento:

1. La mdxima autoridad o su delegado publicard en el portal COMPRASPUBLICAS, el pliego
en el que se establecerd las condiciones en las que se dard el arrendamiento, con la
indicacion de la ubicacion y caracteristicas del bien. En el pliego se preverd la posibilidad
de que el interesado realice un reconocimiento previo del bien ofrecido en arrendamiento.
Adicionalmente deberd publicar la convocatoria en la pdgina web de la institucion, o el
uso de otros medios de comunicacion que se considere pertinentes:

2. La recepcion de ofertas se realizard en el dia y hora sefialados en el pliego, luego de lo
cual la maxima autoridad o su delegado, adjudicard el arrendamiento al mejor postor;
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3. Se entenderd que la oferta mds conveniente es aquella que, ajustdndose a las
condiciones del pliego y ofrezca el mayor precio; y,

4. Para la suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y habilitado
en el RUP.

Art. 220.- Normas supletorias.- En todo lo relacionado a la seleccion del arrendador o
arrendatario por parte de las entidades contratantes enlistadas en el articulo 1 de la Ley
Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, se aplicardn los requisitos y
procedimientos que determine el Servicio Nacional de Contratacion Publica, las normas
contenidas en la Codificacion del Cddigo Civil, la Codificacion de la Ley de Inquilinato y el
Cddigo de Comercio. En la fase de ejecucion contractual se estard a lo dispuesto en la Ley
de inquilinato.

Lo no previsto en el contrato ni en la Ley de Inquilinato se regird por lo establecido en la
Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Publica.

Codificacion de Resoluciones (SERCOP)

Art. 370.- Pliegos.- Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley Orgdnica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica podrdn dar en arrendamiento bienes inmuebles de su
propiedad, para lo cual, publicardn en el Portal Institucional del Servicio Nacional de
Contratacion Publica el pliego en el que se establecerd las condiciones en las que se dard
el arrendamiento, con la indicacion de la ubicacion y caracteristicas del bien.

En el pliego se preverd la posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento previo
del bien ofrecido en arrendamiento.

Adicionalmente se publicard la convocatoria por la prensa nacional o local, segun sea el
caso, por una sola vez; sin perjuicio de que se puedan realizar invitaciones directas.

Art. 371.- Adjudicacion.- La recepcion de ofertas se realizard en el dia y hora sefialados en
el pliego, luego de lo cual la mdxima autoridad o su delegado, adjudicard el arrendamiento
al mejor postor.

Se entenderd que la oferta mds conveniente es aquella que, ajustdndose a las condiciones
del pliego, ofrezca el mayor precio y al menos dos afios de vigencia del contrato.

Para la suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y habilitado en
el Registro Unico de Proveedores -RUP.
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Art. 372.- Casos especiales.- Los contratos de arrendamiento de locales de uso especial,
como mercados, camales, casetas, cabinas, entre otros, siempre que no respondan a una
modalidad administrativa de autorizacion, licencia o concesion de uso publico, se
arrendardn preferentemente a arrendatarios locales, para lo cual no serd necesario
publicar la convocatoria en el Portal Institucional del Servicio Nacional de Contratacion
Publica, sino que se podran cursar invitaciones individuales.

Los contratos que correspondan a hoteles, salones para recepciones o eventos,
restaurantes, entre otros, de propiedad de las entidades contratantes, cuyas
caracteristicas de uso no sean de largo plazo, tampoco se regirdn por las normas del
presente capitulo sino por los usos y costumbres de la actividad.

Art. 373.- Normas supletorias.- En todo lo no previsto en este capitulo, se aplicarén de
manera supletoria, y en lo que sean aplicables, las normas de la Ley de Inquilinato y de la
Codificacion del Codigo Civil.

Ley de Inquilinato

Art. 15.- Exoneracion de inscripcion.- Exonérese a las instituciones de derecho publico y de
derecho privado con finalidad publica de la obligacion de inscribir sus bienes inmuebles
destinados al arrendamiento para la vivienda, vivienda y taller, y vivienda y comercio, en
las oficinas de Registro de Arrendamientos de las municipalidades.

Art. 16.- Prohibicion para las instituciones del sector publico.- En ningun caso, las
instituciones a las que se refiere el articulo precedente podrdn cobrar en concepto de
cdnones de arrendamiento por sus inmuebles, valores superiores a los limites legales.

Art. 17.- Limite mdximo para las pensiones de arrendamiento. - La pension mensual de
arrendamiento de un inmueble no podrd exceder de la doceava parte del diez por ciento
del avalio comercial con que dicho inmueble conste en el Catastro Municipal, y de los
impuestos municipales que gravaren a la propiedad urbana.

Para determinar el precio total se tomardn en cuenta todos los departamentos, piezas o
locales del inmueble, inclusive los ocupados por el arrendador.

Cuando se arrienda sélo una parte del predio, la pension se fijard proporcionalmente a
dicha parte.

Para fijar la pension mensual de arrendamiento, se tendrd en cuenta el estado, condicion
y ubicacion del inmueble y los requisitos exigidos en el Art. 3.

Art. 30.- CAUSALES DE TERMINACION. - El arrendador podrd dar por terminado el
arrendamiento y, por consiguiente, exigir la desocupacion y entrega del local arrendado
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antes de vencido el plazo legal o convencional, sélo por una de las siguientes causas:

a) Cuando, la falta, de pago de las dos pensiones locativas mensuales se hubieren
mantenido hasta la fecha en que se produjo la citacion de la demanda al inquilino;

b) Peligro de destruccion o ruina del edificio en la parte que comprende el local arrendado
y que haga necesaria la reparacion;

¢) Algazaras o reyertas ocasionadas por el inquilino;
d) Destino del local arrendado a un objeto ilicito o distinto del convenido;

e) Dafios causados por el inquilino en el edificio, sus instalaciones o dependencias,
conforme a lo previsto en el Art. 7;

f) Subarriendo o traspaso de sus derechos, realizados por el inquilino, sin tener
autorizacion escrita para ello;

g) Ejecucion por el inquilino en el local arrendado de obras no autorizadas por el
arrendador;

h) Resolucion del arrendador de demoler el local para nueva edificacion. En ese caso,
deberd citarse legalmente al inquilino con la solicitud de desahucio, con tres meses de
anticipacion por lo menos, a la fecha fijada, para la demolicién, la que sdlo podrd ser
tramitada cuando se acomparfien los planos aprobados y el permiso de la Municipalidad
respectiva para iniciar la obra.

El arrendador deberd comenzar la demolicion en la fecha fijada. Si no lo hiciere, pagard la
indemnizacion contemplada en el inciso sequndo del Art. 6; e,

i) Decision del propietario de ocupar el inmueble arrendado, siempre y cuando justifique
legalmente la necesidad de hacerlo, porque es arrendatario y no tiene otro inmueble que
ocupar.”

Cadigo Civil.

Art. 1856.- Arrendamiento es un contrato en que las dos partes se obligan reciprocamente,
la una a conceder el goce de una cosa, o a ejecutar una obra o prestar un servicio, y la otra
a pagar por este goce, obra o servicio un precio determinado, salvo lo que disponen las
leyes del trabajo y otras especiales.

Art. 1857.- Son susceptibles de arrendamiento todas las cosas corporales o incorporales
que pueden usarse sin consumirse; excepto aquellas que la ley prohibe arrendar, y los
derechos estrictamente personales, como los de habitacion y uso.
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Puede arrendarse aun la cosa ajena, y el arrendatario de buena fe tendrd accion de saneamiento contra
el arrendador, en caso de eviccion.

Art. 1860.- En el arrendamiento de cosas, la parte que da el goce de ellas se llama arrendador, y la parte
que da el precio, arrendatario.

Art. 1861.- La entrega de la cosa que se da en arriendo podrd hacerse bajo cualquiera de las formas
de tradicion reconocidas por la ley.

Art. 1864.- Los arrendamientos de bienes nacionales, municipales o de establecimientos publicos, estdn
sujetos a la Ley de Contratacion Publica y otras leyes; y en lo que no lo estuvieren, a las disposiciones del
presente Titulo.

Art. 1883.- El arrendatario estd obligado al pago del precio o renta.
Podrd el arrendador, para seguridad de este pago y de las indemnizaciones a que tenga derecho, retener
todos los frutos existentes de la cosa arrendada, y todos los objetos con que el arrendatario la haya

amoblado, guarnecido o provisto, y que le pertenecieren; y se entenderd que le pertenecen, a menos de
prueba en contrario.
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SECCION IIl CONDICIONES DEL PROCEDIMIENTO

3.1 Cronograma del procedimiento: El cronograma que regira el procedimiento
sera el siguiente:

Concepto Dia Hora
Fecha de publicacidn 07/06/2023 [18:00
Fecha limite para audiencia de preguntas, respuestasy 08/06/2023 (18:00
Aclaraciones

Fecha limite de entrega de ofertas 09/06/2023 |18:00
Fecha de apertura de oferta 09/06/2023 [19:00
Fecha estimada de adjudicacion 15/06/2023 (18:00

En el caso de ser necesario, el término para la convalidacién de errores sera de acuerdo al
siguiente cronograma sera:

Concepto Dia Hora
Fecha limite para solicitar convalidacién de errores 12/06/2023 |19:00
Fecha limite para convalidaciéon de errores 13/06/2023 [19:00
Fecha estimada de adjudicacion 19/06/2023 [18:00
3.2 Vigencia de la oferta: La oferta estara vigente hasta la suscripcion del

contrato, de acuerdo alo establecido en el articulo 30 de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacién Publica.

33 Canon de arrendamiento mensual: El Canon de arrendamiento mensual
minimo es de USD 6.000.00 (seis mil ddlares de los Estados Unidos de América con
00/100), como valor base sin incluir IVA, més el pago de los servicios basicos.

3.4 Plazo de ejecucidn: 1 afio contados a partir de la suscripcion del contrato.

De persistir la necesidad de comun acuerdo se podrd prorrogar la vigencia del contrato, siendo
condicion indispensable que el nivel de satisfaccion del servicio sea excelente o muy buenoy
previa negociacidn respecto del canon de arrendamiento.

3.5 Forma de pago: Los pagos se realizaran de la manera prevista en el pliego y en el contrato.

Anticipo: NO APLICA.

3.6 Forma de presentar la oferta: La oferta se debe presentar con firma electrénica conforme
Circular Nro. SERCOPSERCOP-2020-0022-C, al correo omar.quezada@epn.edu.ec
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PUBLICACION ESPECIAL ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE DONDE
FUNCIONARAN AULAS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y
DOCENTES DE LA EPN

“CODIGO DEL PROCEDIMIENTO PE-EPN-027-2023"

OFERTA

Sefior(a)
FLORINELLA MUNOZ

ESCUELA POLITECNICA NACIONAL
Presente

PRESENTADA POR:

23




ESCUELA
@, POLITECNICA
NACIONAL

(el

SECCION IV EVALUACION DE LA OFERTA

METODOLOGIA DE EVALUACION.
Consideraciones para seleccion del proveedor:

Estar ubicado junto al Campus Politécnico José R. Orellana, contar con oficinas

administrativas para 20 personas al menos, contar con entrada de acceso publico.

Experiencia General Minima:

No aplica

Experiencia Especifica Minima:
No aplica

Experiencia Personal Técnico:
No aplica

Personal Técnico Minimo

No aplica
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SECCION V OBLIGACIONES DE LAS PARTES

El Arrendador, se obliga a:

e Entregar el inmueble en muy buenas condiciones para ocupacién inmediata del arrendatario,
caso contrario cubrird los valores correspondientes a material y mano de obra que se generen por
reparaciones.

e  Revisard cuidadosamente el pliego y cumplird con todos los requisitos solicitados en el mismo.

o Atenderd los arreglos en el plazo que convengan las partes en funcién del dafo, falla o averias
mayores o menores que de detecten en las oficinas arrendadas

e Realizard el pago del impuesto predial de manera oportuna.

o No efectuar ningun acto directo o indirecto que perturbe la posesion que tiene EL ARRENDATARIO.

o Notificara al arrendatario por escrito la voluntad de terminar elarrendamiento del
inmueble, con un minimo de noventa (90) dias plazo.

o Autorizar al ARRENDATARIO a efectuar cualquier mejora util en el inmueblede su propiedad,
(pintado de fachada e interiores, cableado eléctrico y de red).

o Garantizar el uso y goce pacifico del inmueble durante la vigencia delpresente contrato.

El Arrendatario, se obliga a:

o Designar al administrador del contrato y la comisién para la suscripcién delas actas parciales
y definitivas.

o Comunicar oportunamente al arrendador en caso de detectarse dafio,fallas ocultas u otras
averias mayores o menores en las oficinas arrendadas.

o No subarrendar, ceder ni traspasar en todo o en parte el inmueble materia del contrato;

o Cuidar el inmueble objeto de arriendo en forma diligente, no pudiendodestinarlo para otro uso
que el sefalado en el objeto del presente proceso;

o Devolver el bien al ARRENDADOR al vencimiento del plazo estipulado sinmas deterioro que
el producido por el uso normal.

. Cancelar los valores por energia eléctrica y agua potable.

. Contratar los servicios de seguridad y limpieza, para el bien inmueble

o La Escuela Politécnica Nacional, realizara las adecuaciones necesarias para salvaguardar los

intereses de la entidad.
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MODELO DE PLIEGO DEL PROCEDIMIENTO ESPECIAL DE ARRENDAMIENTO DE BIENES
INMUEBLES

iNDICE

Il. CONDICIONES GENERALES DE LOS PLIEGOS DEL PROCEDIMIENTO ESPECIAL DE
ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES

SECCION |

DEL PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION

Ambito de aplicacién
Resolucién de inicio
Participante
Presentaciony apertura de oferta
Inhabilidades
Obligaciones del oferente
Audiencia de preguntas, respuestas y aclaraciones
Cambios al cronograma
Convalidacion de errores de forma
Causas de rechazo
Adjudicacidn y notificacidn
Garantias
Cancelacién del procedimiento
Declaratoria de procedimiento desierto
Adjudicatario fallido
Publicacion
Moneda de cotizaciény pago
Reclamos
Administracidn del contrato
Inconsistencia, simulacién y/o inexactitud de lainformacién

SECCION II
METODOLOGIA DE EVALUACION DE LA OFERTA

Metodologia de evaluacion de la oferta
Formulario para la elaboracion de la oferta
SECCION |1l FASE CONTRACTUAL
Ejecucion del contrato:

Inicio, planificacion y ejecucién contractual

Cumplimiento de especificaciones o términos dereferencia

Obligaciones del Contratista

Obligaciones de la Contratante

Pagos

Administrador del contrato
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NOTAS: Edicién del modelo de pliego: Las condiciones generales no son materia de ajuste y/o
modificaciones por parte de las entidades contratantes. Las condiciones generales son principios
basicos, estipulaciones o cldusulas establecidas, con el objeto de regular la relacién con los participes
en el presente procedimiento de contratacion publica, en el marco de la legislacion aplicable. La
normativa y disposiciones administrativas expedidas por el Servicio Nacional de Contratacion Publica
gue se emitan durante el procedimiento, quedan incorporadas al Pliego de Condiciones Generalesy
se aplicaran de maneraobligatoria.
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1l. CONDICIONES GENERALES DEL PROCEDIMIENTO ESPECIAL DE ARRENDAMIENTO
DE BIENES INMUEBLES

SECCION |
DEL PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION

11 Ambito de aplicacién: El procedimiento de Procedimiento Especial para las
contrataciones previstas en el articulo 59 de Ley Orgdnica del Sistema Nacional de
Contratacién Publica, y 64 del Reglamento General de la Ley Orgdanica del Sistema Nacional de
Contratacién Publica.

12 Resolucion de inicio: La maxima autoridad de la entidad contratante o su
delegado emitird una Resolucién motivada, demostrando la existencia de la circunstancia
material y/o necesidad concreta que le faculta acogerse al Procedimiento Especial para la
contratacién de bienes, obras o servicios, segun sea el caso. Adicionalmente, en la mencionada
Resolucién, debera aprobar el pliego, el cronograma del procedimiento y dispondra el inicio
del mismo. Esta Resolucion se publicard en el Portal Institucional del Servicio Nacional de
Contratacién Publica.

13 Participante: En el presente procedimiento para el “ARRENDAMIENTO DE
BODEGA PARA ALMACENAMIENTO DE BIENES, SUMINISTROS Y ARCHIVOS DEL INSTITUTO
NACIONAL DE ECONOMIA POPULAR Y SOLIDARIA”, se efectuard una invitacién directa para
participar en él.

14 Presentacidn y apertura de oferta: La oferta técnica y econémica, se presentara
en un sobre Unico en la direccidn establecida por la entidad contratante, hasta la fecha y hora
indicada en el cronograma del procedimiento.

Una hora mas tarde de fenecido el término para la presentacion del sobre unico, se
procederd a la apertura de la(s) oferta(s) recibida(s).

15 Inhabilidades: No podran participar en el presente procedimiento
precontractual, por si mismas o por interpuesta persona, quienes incurran en las inhabilidades
generales y/o especiales, de acuerdo a los articulos 62 y 63 de la Ley Orgénica del Sistema
Nacional de Contratacidon Publica, articulos 110 y 111 del Reglamento General de la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacidon Publica; y en la normativa expedida por el
ServicioNacional de Contratacién Publica.

De verificarse con posterioridad que un oferente incurso en una inhabilidad general o especial

hubiere suscrito el contrato, dara lugar a la terminacidn unilateral del contrato conforme el
numeral 5 del articulo 94 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica.
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Sin embargo, en el presente procedimiento no es requisito la inscripciény habilitacién en el RUP
del adjudicatario conforme el segundo inciso del articulo 64 del RGLOSNCP.

16 Obligaciones del oferente: El oferente deberd revisar cuidadosamente el
pliego y cumplir con todos los requisitos solicitados en él. La omisién o descuido del oferente al
revisar dicho documento no le relevara de sus obligaciones con relacién a la presentacién de su
oferta.

17 Audiencia de preguntas, respuestas y aclaraciones: Cuando el procedimiento asi
lo disponga, en el dia y hora senalados para el efecto, se celebrara la audiencia de preguntas,
respuestas y aclaraciones en la cual la Comisién Técnica o a la maxima autoridad o su delegado,
explicara en términos generales el objeto de la contratacion, absolverd las consultas, realizara
las aclaraciones que el oferente invitado efectie respecto del pliego y proporcionara la
informacién correspondiente. Cuando fuere pertinente, el proveedor invitado suscribird un
convenio de estricta confidencialidad respecto de la informacion a la que ha tenido acceso con
motivo de su participacién en el procedimiento y la audiencia de preguntas, respuestas y
aclaraciones. De dicha audiencia se levantarda un acta que serda publicada en el Portal
Institucional del Servicio Nacional de ContratacionPublica.

Formulada la invitacidn, la audiencia no podra exceder el término de tres (3) dias contados
desde su publicacion.

18 Cambios al cronograma: La entidad contratante podrd modificar el
cronograma con la motivacién respectiva; el cambio serd publicado en el Portal Institucional del
Servicio Nacional de Contratacion Publica y podra realizarse hasta la fecha limite fijada para la
audiencia informativa.

19 Convalidacion de errores de forma: Si se presentaren errores de forma, los
oferentes, en el término previsto en el cronograma, contado a partir de la fecha de notificacion,
podran convalidarlos previa peticion de la entidad contratante, conforme a lo previsto en al
articulo 23 del Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contrataciéon
Publicay en la normativa expedida por el Servicio Nacional de Contratacién Publica para el efecto.

En ningln caso sera posible convalidar lo siguiente:

La no presentacion de cualquiera de los numerales establecidos en el
formulario que integra el pliego al momento de presentar la oferta;

La oferta econdmica, salvo que se trate de errores de calculo o de sumatoria;

Modificaciones a especificaciones, caracteristicas o condiciones de la
oferta técnica originalmente presentadas, salvo omisiones de certificacién, errores
tipograficos, de foliado o sumilla.

Al efecto, se estard a lo dispuesto en la normativa que el Servicio Nacional de Contratacion
Publica expida respecto de la materia.

110 Causas de rechazo: Luego de evaluada la oferta, la entidad contratante
podra rechazarla por las siguientes causas:

1.10.1 Si no cumpliera los requisitos exigidos en las Condiciones Generales y
Condiciones Particulares que incluyen las especificaciones técnicas y los formularios de este pliego.
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1.10.2 Si se hubiera entregado y/o presentado la oferta en lugar distinto al fijado o
después de la hora establecida para ello, o no se hubiera subido el valor de la propuesta al
Portal Institucional del Servicio Nacional de Contratacidn Publica.

1.10.3 Cuando la oferta contenga errores sustanciales, y/o evidentes, que no
puedan ser convalidados, de acuerdo a lo sefialado en la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica, su Reglamento General y la normativa expedida por el Servicio Nacional
de Contratacion Publica.

1.104 Si el contenido de cualquiera de los acapites de los formularios difiriere del
previsto en el pliego, condicionandolo o modificindolo, de tal forma que se alteren las
condiciones contempladas para la ejecucidén del contrato. De igual forma, si se condicionara la
oferta con la presentacion de cualquier documento o informacion.

1.105 Si el oferente no hubiere atendido la peticion de convalidacién, en el
término fijado para el efecto, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 23 del Reglamento
Generalde la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica y en la normativa
expedida por el Servicio Nacional de Contratacidn Publica.

1.10.6 Si al momento de la presentacidn de la propuesta, el oferente interesado
no se encontrare habilitado en el Registro Unico de Proveedores o no hubiere “registrado” o
“indicado” en su propuesta, el nimero o cddigo de RUP.

La oferta serd descalificada por la entidad contratante en cualquier momento del procedimiento, si
de la revision de los documentos que fueren del caso, pudiere evidenciarse inconsistencia,
simulacidn o inexactitud en la informacién presentada. La entidad contratante podra solicitar al
oferente la documentacidn que estime pertinente y que ha sido referida en cualquier documento
de la oferta, no relacionada con el objeto mismo de la contratacidn, para validar la oferta
presentada del procedimiento.

La adjudicacion se circunscribira a la oferta calificada. No se aceptaran ofertas alternativas.

111 Adjudicacién y notificacidn: La maxima autoridad de la entidad contratante o
su delegado, mediante Resolucion motivada, con base en el resultado de la evaluacion de la
oferta reflejado en el informe elaborado por los integrantes de la Comisidn Técnica, cuando
fuere del caso, o el responsable de evaluar las propuestas, adjudicara el contrato al proveedor
invitado si éste cumpliere con las especificaciones técnicas previstas en el pliego y se adecua o
mejora el presupuesto referencial previsto.

En la contratacién de empresas de correos rapidos o courier, cuando se recibiere una sola
oferta, de convenir a los intereses institucionales, la entidad contratante podra adjudicar el
procedimiento a dicho oferente.

Tratdndose de la contratacion de productos y/o servicios comunicacionales, a través de un
proceso de seleccidn, la adjudicacién podra efectuarse por la totalidad de los productos o

servicios requeridos o parte de ellos, de asi convenir a los intereses de la entidad contratante.

La notificacién de la adjudicacion se la realizara publicando la Resolucién a través del Portal
Institucional del Servicio Nacional de Contratacidn Publica.
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Garantias: No aplica en éste procedimiento de contratacion.

113 Cancelacion del procedimiento: En cualquier momento comprendido entre la
invitacidn y hasta veinticuatro (24) horas antes de la fecha de presentacion de las ofertas, la
madxima autoridad de la entidad contratante podrd declarar cancelado el procedimiento
mediante Resolucién motivada, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacidn Publica.

114 Declaratoria de procedimiento desierto: La maxima autoridad de la entidad
contratante, podra declarar desierto el procedimiento, si se produjere alguno de los casos
previstos en el articulo 33 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica.

Dicha declaratoria se realizard mediante Resolucién motivada de la maxima autoridad de la
entidad contratante o su delegado, fundamentada en razones técnicas, econdmicas y/o juridicas.
Una vez declarado desierto el procedimiento, la maxima autoridad o su delegado podra disponer
su archivo o su reapertura.

De declararse desierta la contratacion de productos y/o servicios comunicacionales a través
de un proceso de seleccidn, la maxima autoridad o su delegado podrd iniciar un nuevo
procedimiento bajo la figura de contratacion directa de conformidad con las disposiciones del
Reglamento General de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Publica.

115 Adjudicatario fallido: En caso de que el adjudicatario no suscribiere el
contrato dentro del término previsto, por causas que le sean imputables, la maxima autoridad
de la entidad contratante o su delegado le declarard adjudicatario fallido conforme lo previsto en
el articulo 35 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, y seguird el
procedimiento previsto en la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién Publica y la
normativa expedida por el Servicio Nacional de Contratacion Publica para el efecto. Una vez
qgue el Servicio Nacional de Contratacidon Publica haya sido notificado con tal Resolucion,
actualizara el Registro de Incumplimientos, suspendiendo del Registro Unico de Proveedores al
infractor y procedera de conformidad con lo prescrito en el articulo 98 de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacidon Publica.

116 Publicacién: La maxima autoridad o su delegado tiene la obligacién de
publicar los procedimientos de contratacidén y la informacion relevante de los mismos en el
Portal Institucional, tomando en consideracidn la normativa expedida por el Servicio Nacional
de Contratacién Publica en relaciéon a los documentos considerados como relevantes.

117 Moneda de cotizacion y pago: La oferta debera presentarse en ddlares de
los Estados Unidos de América. El pago se realizara en la misma moneda.

118 Reclamos: En el caso de que los oferentes o adjudicatarios presenten
reclamos relacionados con su oferta, se debera considerar lo establecido en los articulos 102 y
103 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién Publica y el procedimiento
correspondiente establecido en la normativa expedida para el efecto.

119 Administracion del contrato: La entidad contratante designard de manera
expresa un administrador del contrato, quien velard por el cabal y oportuno cumplimiento de
todasy cada
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una de las obligaciones derivadas del mismo. El administrador debera canalizar y coordinar todas
y cada una de las obligaciones contractuales convenidas, asi como a los integrantes de la
Comisidn para la recepcién provisional, parcial, total y definitiva del contrato, de conformidad a lo
establecido en los articulos 121 y 124 del Reglamento General de la Ley Orgdnica del Sistema
Nacional de Contratacién Publica.

El administrador del contrato, quedard autorizado para realizar las gestiones inherentes a su
ejecucion, incluyendo aquello que se relaciona con la aceptacién o no de los pedidos de prérroga
que pudiera formular el contratista.

El administrador sera el encargado de la administracion de las garantias durante todo el periodo
de vigencia del contrato; adoptara las acciones que sean necesarias para evitar retrasos
injustificados e impondra las multas y sanciones a que hubiere lugar, asi como también debera
atenerse a las Condiciones Generales y Especificas del pliego que forma parte del contrato.

Respecto de su gestidn, reportara a la autoridad institucional sefialada en el contrato debiendo
comunicar todos los aspectos operativos, técnicos, econdmicos y de cualquier naturaleza que
pudieren afectar al cumplimiento del objeto del contrato.

Tendrd bajo su responsabilidad la aprobacion y validacidon de los productos e informes que
emita y/o presente el contratista y suscribira las actas que para tales efectos se elaboren.

120 Inconsistencia, simulacién y/o inexactitud de la informacién: En el caso
de que la entidad contratante encontrare que existe inconsistencia, simulacién o inexactitud
en la informacion presentada por el oferente, adjudicatario o contratista, la maxima autoridad
de la entidad contratante o su delegado, descalificard del procedimiento de contratacion al
proveedor, lo declarard adjudicatario fallido o contratista incumplido, seglin corresponda y, en
ultimo caso, previo al trdmite de terminacidn unilateral, sin perjuicio ademas, de las acciones
judiciales a que hubiera lugar.
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SECCION Il
METODOLOGIA DE EVALUACION DE LA OFERTA

21 Metodologia de evaluacion de la oferta: La evaluacién de la oferta se
encaminara a proporcionar una informacién imparcial sobre si una oferta debe ser rechazada.
Para ello se establecen tres etapas: 1) Integridad de la oferta: Se verificara la presentacién del
Formulario Unico de la oferta debidamente elaborado y suscrito, asi como los demas formularios
adicionales propuestos por la entidad contratante. 2) Oferta técnica: Se verifica el
cumplimiento de los requisitos minimos que debe contener la oferta. 3) Se evalta las
condiciones cumplidas por el oferente en la etapa anterior, y la oferta econdmica. Debera
ponderarse las condiciones de mejora en los términos de referencia. La entidad contratante,
bajo su responsabilidad, deberd asegurar que los pardmetros de evaluaciéon publicados en el
Portal Institucional del Servicio Nacional de Contratacién Publica, cuando fuere requerido, hayan
sido los realmente utilizados en el procedimiento.

a. Primera Etapa: Integridad de las ofertas.-

Se revisara que la oferta haya incorporado todos los formularios definidos en el presente
pliego, conforme el siguiente detalle:

1 FORMULARIO DE LA OFERTA
2. FORMULARIO DE COMPROMISO DE ASOCIACION O CONSORCIO
3. FORMULARIO DE COMPROMISO DE SUBCONTRATACION (Aplica

unicamente para la contratacion de obras)

Aquella oferta que contenga el FORMULARIO DE LA OFERTA debidamente elaborado y
suscrito, pasara a la etapa de evaluacion “cumple / no cumple”; caso contrario sera rechazada.

b. Segunda Etapa: Evaluacion de la oferta técnica (cumple / no cumple).- Los
parametros de calificacion deberan estar definidos y dimensionados por la entidad
contratante, no dardn lugar a dudas, ni a interpretacion o a la subjetividad del evaluador, se
consideraran parametros técnico-econémicos con dimensionamiento de minimos o maximos
admisibles y de obligatorio cumplimiento.

Los parametros deberan estar debidamente sustentados, relacionados con el objeto de la
contratacién y no contravenir la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, su
Reglamento General o la normativa expedida por el Servicio Nacional de Contratacién Publica.
Estos parametros deberdan estar completamente definidos, no seran restrictivos ni
discriminatorios y deberan establecer su indicador y el medio de comprobacion.

Al evaluar la oferta presentada por una asociacion, consorcio o compromiso de asociacién o
consorcio, las entidades contratantes deberan considerar los aportes de cada participante, con
base en la informacién que debera desglosarse a través del Formulario, que es parte del
presente pliego e integrard en consecuencia la oferta y en observancia de la normativa que el
Servicio Nacional de Contratacion Publica expedird para el efecto.
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Se presentara un formulario por cada tipo de bien o servicio que fuera parte del procedimiento
de contratacion, segun su tipologia, y se utilizard la metodologia sefialada.

22, Formulario para la elaboracién de la oferta: El oferente incluird en su
oferta la informacidn que se establece en el Formulario de la Oferta. Pueden utilizarse
formatoselaborados en ordenador a condicién que la informacién sea la que se solicita y que
se respeten los campos existentes en el formulario que contiene el presente pliego.
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SECCION 11l FASECONTRACTUAL
3.1 Ejecucion del contrato:

311 Inicio, planificacion y ejecucion contractual: El contratista iniciard los
trabajos, prestard los servicios o entregara los bienes dentro del plazo establecido en el
contrato. Iniciada la ejecucién del contrato y durante toda la vigencia del mismo, el contratista
analizard conjuntamente con el administrador del contrato el cumplimiento del mismo, de
acuerdo con el cronograma entregado por él en su oferta para el cumplimiento del contrato
derivado del procedimiento de contratacion.

312 Cumplimiento de especificaciones o términos de referencia: Todos los
bienes a entregar, servicios a prestar u obras a ejecutar deberan cumplir en forma estricta con
las especificaciones técnicas y/o los términos de referencia requeridos segln sea el caso, en el
pliego y constantes en el contrato. En el caso de que el contratista descubriere discrepancias
entre los distintos documentos, deberd indicarlo inmediatamente al administrador del
contrato, o al fiscalizador cuando se trate de la ejecucién de obra, a fin de que establezca el
documento que prevalecerd sobre los demas; y, su decisidn sera definitiva.

En caso de que cualquier dato o informaciéon no hubieren sido establecidos por la entidad
contratante o, el contratista no pudiere obtenerla directamente, éstas se solicitaran al
administrador del contrato. La administracion proporcionard, cuando considere necesario,
instrucciones adicionales, para realizar satisfactoriamente el proyecto.

313 Obligaciones del contratista: El contratista debe contar con o disponer de
todos los permisos y autorizaciones que le habiliten para la ejecucién correcta y legal de la
obra, para el ejercicio de su actividad, especialmente, pero sin limitarse a cumplimiento de
legislacién ambiental, seguridad industrial y salud ocupacional, legislacidn laboral, y aquellos
términos o condiciones adicionales que se hayan establecidos en el contrato. Asimismo, y de
ser necesario y lo disponga el administrador del contrato, deberd realizar y/o efectuar,
colocaro dar todos los avisos y advertencias requeridos por el contrato o las leyes vigentes
(sefialética, letreros de peligro, precaucion, etc.), para la debida proteccién del publico,
personal de la administracion del contrato o fiscalizacidon y personal del contratista mismo,
especialmente si las actividades afectan la via publica o las instalaciones de servicios publicos.

Los sueldos y salarios del contratista con los trabajadores se estipularan libremente, pero no
serdn inferiores a los minimos legales vigentes en el pais.

El contratista deberd pagar los sueldos, salarios y remuneraciones a su personal, sin otros
descuentos que aquellos autorizados por la ley, y en total conformidad con las leyes vigentes.
Los contratos de trabajo deberan cefiirse estrictamente a las leyes laborales del Ecuador. Las
mismas disposiciones aplicaran los subcontratistas a su personal.

Seran también de cuenta del contratista y a su costo, todas las obligaciones a las que esta
sujeto segun las leyes, normas y reglamentos relativos a la seguridad social.

En el caso de las obras, el contratista debera también suscribir con las EPS’s o MYPES

subcontratistas, los contratos que correspondan, en los porcentajes ofertados y evaluados,
copia de los cuales deberd ser entregada a la entidad contratante para conocimiento y
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seguimiento por parte de fiscalizacion y administracion del contrato. En el transcurso de la
ejecucién de la obra el contratista podra solicitar a la entidad contratante la sustitucion del o
los subcontratistas, Unicamente en el caso de incumplimiento o retraso en la ejecucién de los
rubros subcontratados que afecte el avance de obra programado y que conste en el
cronograma vigente aprobado por el fiscalizador.

El contratista, ademas, debera notificar a la entidad contratante cualquier situacién que le
justifique la sustitucion, reemplazo o cambio de su(s) subcontratista(s), en los casos sefialados
en las Condiciones Generales. En forma previa a la presentacién de las planillas
correspondientes, debera entregar a la fiscalizacion de la obra los documentos contentivos de
la informacidén relacionada con el cumplimiento del origen de los rubros y el detalle de su
ejecucién por parte del subcontratista, de acuerdo a los términos constantes en la oferta
evaluada.

El contratista se comprometerd a no contratar a personas menores de edad para realizar
actividad alguna durante la ejecucién contractual; y que, en caso de que las autoridades del
ramo determinaren o descubrieren tal practica, se sometera y aceptard las sanciones que de
aquella puedan derivarse, incluso la terminacidn unilateral y anticipada del contrato, con las
consecuencias legales y reglamentarias pertinentes.

El contratista, en general, deberd cumplir con todas las obligaciones que naturalmente se
desprendan o emanen del contrato suscrito.

314 Obligaciones de la contratante:

Designar al administrador del contrato.

Cumplir con las obligaciones establecidas en el contrato, y en los
documentos del mismo, en forma agil y oportuna.

Dar solucién a los problemas que se presenten en la ejecucion del
contrato, en forma oportuna.

Las demas, determinadas en el pliego.

315 Pagos: El trdmite de pago seguira lo estipulado en las cldusulas respectivas
del contrato. En caso de retencién indebida de los pagos al contratista se cumplira lo previsto
en el articulo 101 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica.

316 Administrador del Contrato.- El administrador del contrato sera designado
por la maxima autoridad de la entidad contratante, o su delegado, siendo responsable de la
coordinacion y seguimiento de la ejecucion contractual; en obra, responsable de la
coordinacion y seguimiento de las actividades de construccién y de las acciones del
fiscalizador.

Corresponde, en todos los casos, evaluar las acciones, decisiones y medidas tomadas por la
fiscalizacidon para la ejecuciéon de la obra, con estricto cumplimiento de las obligaciones
contractuales, conforme los programas, cronogramas, plazos y costos previstos; y, emitir la
autorizacion o conformidad respectiva. Solo contando con la autorizacidon del administrador
del contrato, el contratista podra ejecutar las obras adicionales por costo mds porcentaje,
aumento de cantidades de obras y contratos complementarios.

Tendra a su cargo ademads, la administracidn de las garantias de modo tal que asegure que
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éstas se encuentren vigentes, durante todo el periodo de vigencia del contrato; ya sea hasta el
devengamiento total del anticipo entregado (de ser el caso), como hasta la recepcidn definitiva
del objeto del contrato respecto de la garantia de fiel cumplimiento.

El administrador del contrato tendra la potestad de dirimir en el caso de existir diferencias de
caracter técnico o econdmico entre el contratista y la fiscalizacion respecto de la ejecucion del
contrato.

Respecto de su gestidon reportard a la maxima autoridad institucional o ante la autoridad
prevista en el contrato (area requirente), debiendo comunicar todos los aspectos operativos,
técnicos, econdmicos y de cualquier naturaleza que pudieren afectar al cumplimiento del
objeto del contrato.
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lll. FORMULARIO DE OFERTA DEL PROCEDIMIENTO ESPECIAL DE ARRENDAMIENTO
DE BIENES INMUEBLES

NOMBRE DEL OFERENTE: .........ccceotiumsncsnnsnisensnnssnssessasssesssnsansannans

PRESENTACION Y COMPROMISO

El que suscribe, en atencion a la invitacién efectuada por INSTITUTO NACIONAL DE
ECONOMIA POPULAR Y SOLIDARIA para la ejecucion de (detalle de los bienes o servicios),
luego de examinar el pliego del presente procedimiento, al presentar esta oferta por (sus
propios derechos, si es persona natural) / (representante legal o apoderado de ....... si es
persona juridica), (procurador comun de..., si se trata de asociacion o consorcio) declara que:

El oferente es proveedor elegible de conformidad con las disposiciones de
la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacidén Publica, su Reglamento General, y demas
normativa expedida por el Servicio Nacional de Contratacion Publica.

La Unica persona o personas interesadas en esta oferta estd o estan
nombradas en ella, sin que incurra en actos de ocultamiento o simulacién con el fin de que no
aparezcan sujetos inhabilitados para contratar con el Estado.

La oferta la hace en forma independiente y sin conexidn abierta u oculta
con otra u otras personas, compafiias o grupos participantes en este procedimiento y, en todo
aspecto, es honrada y de buena fe. Por consiguiente, asegura no haber vulnerado y que no
vulnerara ningun principio o norma relacionada con la competencia libre, leal y justa; asi como
declara que no establecerd, concertard o coordinard —directa o indirectamente, en forma
explicita o en forma oculta- posturas, abstenciones o resultados con otro u otros oferentes, se
consideren o no partes relacionadas en los términos de la normativa aplicable; asimismo, se
obliga a abstenerse de acciones, omisiones, acuerdos o practicas concertadas o y, en general,
de toda conducta cuyo objeto o efecto sea impedir, restringir, falsear o distorsionar la
competencia,ya sea en la presentacion de ofertas y posturas o buscando asegurar el resultado
en beneficio propio o de otro proveedor u oferente, en este procedimiento de contratacién. En
tal virtud, declara conocer que se presumird la existencia de una practica restrictiva, por
disposicion del Reglamento para la aplicacion de la Ley Organica de Regulacién y Control del
Poder de Mercado, si se evidencia la existencia de actos u omisiones, acuerdos o practicas
concertadas y en general cualquier conducta, independientemente de la forma que adopten,
ya sea en la presentacion de su ofertas, o buscando asegurar el resultado en beneficio propio o
de otro proveedor u oferente, en este procedimiento de contratacién.

Al presentar esta oferta, cumple con toda la normativa general,
sectorial y especial
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aplicable a su actividad econdmica, profesidn, ciencia u oficio; y, que los equipos y materiales
gue se incorporaran, asi como los que se utilizaran para su ejecucion, en caso de adjudicacion
del contrato, serdn de propiedad del oferente o arrendados y contaran con todos los permisos
gue se requieran para su utilizacion.

Suministrara la mano de obra, equipos y materiales requeridos para el
cumplimiento de sus obligaciones, de acuerdo con el pliego; suministrard todos los bienes
ofertados, nuevos de fabrica, completos, listos para su uso inmediato, de conformidad con las
caracteristicas detalladas en esta oferta y las especificaciones técnicas solicitadas (bienes)/
prestard los servicios, de acuerdo con los pliegos, especificaciones técnicas, términos de
referencia e instrucciones(servicios); en el plazo y por los precios indicados en el Formulario de
Oferta; que al presentar esta oferta, ha considerado todos los costos obligatorios que debe y
deberd asumir en la ejecucién contractual, especialmente aquellos relacionados con
obligaciones sociales, laborales, de seguridad social, ambientales y tributarias vigentes.

Bajo juramento declara expresamente que no ha ofrecido, ofrece u
ofrecerd, y no ha efectuado o efectuard ningun pago, préstamo o servicio ilegitimo o prohibido
por la ley; entretenimiento, viajes u obsequios, a ningln funcionario o trabajador de la entidad
contratante que hubiera tenido o tenga que ver con el presente procedimiento de
contratacién en sus etapas de planificacidén, programacion, seleccién, contratacién o ejecucion,
incluyéndose preparacion del pliego, aprobacion de documentos, calificacion de ofertas,
seleccidon de contratistas, adjudicacion o declaratoria de procedimiento desierto, recepcion de
productos o servicios, administracién o supervisidon de contratos o cualquier otra intervencion
odecision en la fase precontractual o contractual.

Acepta que en el caso de que se comprobare una violacién a los
compromisos establecidos en el presente formulario, la Entidad Contratante le descalifique
como oferente, o dé por terminado en forma inmediata el contrato, observando el debido
proceso, para lo cual se allana a responder por los dafios y perjuicios que tales violaciones
hayan ocasionado.

Declara que se obliga a guardar absoluta reserva de la informacién
confiada y a la que pueda tener acceso durante las visitas previas a la valoracion de la oferta y
en virtud del desarrollo y cumplimiento del contrato en caso de resultar adjudicatario, asi
como acepta que la inobservancia de lo manifestado dard lugar a que la entidad contratante
ejerza lasacciones legales segun la legislacidn ecuatoriana vigente.

Conoce las condiciones de la contratacion, ha estudiado las
especificaciones técnicas, términos de referencia y demads informacién del pliego, las
aclaraciones y respuestas realizadas en el proceso, y en esa medida renuncia a cualquier
reclamo posterior, aduciendo desconocimiento por estas causas.

Entiende que las cantidades indicadas en el Formulario de Oferta para esta
contratacidn son exactasy, por tanto no podran variar por ningin concepto.
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De resultar adjudicatario, manifiesta que suscribird el contrato
comprometiéndose a ejecutar el suministro o prestar el servicio sobre la base de las
cantidades, especificaciones técnicas, términos de referencia y condiciones, las mismas que
declara conocer; y en tal virtud, no podra aducir error, falencia o cualquier inconformidad,
comocausal para solicitar ampliacién del plazo.

Conoce y acepta que la entidad contratante se reserva el derecho de
adjudicar el contrato, cancelar o declarar desierto el procedimiento, si conviniere a los
intereses nacionales o institucionales, sin que dicha decisidon cause ningun tipo de reparacién o
indemnizacién a su favor.

Se somete a las disposiciones de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacién Publica, de su Reglamento General, de la normativa que expida el Servicio
Nacional de Contratacion Publica y demds normativa que le sea aplicable.

Garantiza la veracidad y exactitud de la informacidon y documentacion

proporcionada; asi como de las declaraciones realizadas para el presente procedimiento de
contratacién, inclusive aquellas respecto de la calidad de productor nacional; contenidas en los
documentos de la oferta, formularios y otros anexos. De igual forma garantiza la veracidad y
exactitud de la informacién que como proveedor consta en el Registro Unico de Proveedores,
altiempo que autoriza al Servicio Nacional de Contratacidn Publica y a la entidad contratante a
efectuar averiguaciones para comprobar u obtener aclaraciones e informacién adicional sobre
lascondiciones técnicas, econdmicasy legales del oferente.
Acepta que, en caso de que la entidad contratante o el Servicio Nacional de Contratacion
Publica comprobaren administrativamente que el oferente o contratista hubiere alterado o
faltado a la verdad sobre la documentacidon o informacién que conforma su oferta, dicha
falsedad sera causal para descalificarlo del procedimiento de contratacidn, declararlo
adjudicatario fallido, contratista incumplido y/o en su defecto se apliquen las sanciones
previstas en el articulo 106 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién Publica,
segln corresponda; sin perjuicio de las acciones legales a que hubiera lugar.

No contratard a personas menores de edad para realizar actividad alguna
durante la ejecucién contractual; y que, en caso de que las autoridades del ramo determinaren
o descubrieren tal practica, se someteran y aceptaran las sanciones que de tal practica puedan
derivarse, incluso la terminacién unilateral y anticipada del contrato, con las consecuencias
legalesy reglamentarias pertinentes.

Bajo juramento, que no estd incurso en las inhabilidades generales y
especiales para contratar establecidas en los articulos 62 y 63 de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacién Publica y de los articulos 110 y 111 de su Reglamento General y
demas normativa aplicable.
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En caso de que sea adjudicatario, convieneen:

Firmar el contrato dentro del término de quince (15) dias desde la
notificacién con la resolucion de adjudicacion.

Aceptar que, en caso de negarse a suscribir el respectivo contrato
dentro del término sefialado, se aplicara la sancidn indicada en los articulos 35 y 69 de la Ley
Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién Publica.

Garantizar la presentacion del servicio de arrendamiento que
efectuara de conformidad con los documentos del contrato.

(Si el oferente fuere extranjero, se afiadird un literal que dird: d) Previamente a la firma del
contrato, el oferente se compromete a domiciliarse en el pais conforme lo disponen el articulo 6 y
la Seccion Xlll de la Ley de Compaiiias; y, a obtener el RUP).

Fecha:

FIRMA
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DATOSGENERALES DEL OFERENTE.

NOMBRE DEL OFERENTE: (determinar si es persona natural, juridica, consorcio o asociacion; en
este ultimo caso, se identificard a los miembros del consorcio o asociacion. Se determinard al
representante legal, apoderado o procurador comtn, de ser el caso).

Ciudad:

Calle (principal):

No.:

Calle (interseccion):Teléfono(s):
Correo electrdnico:

Cédula de Ciudadania (Pasaporte):R.U.C:
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13 NOMINA DE SOCIO(S), ACCIONISTA(S) O PARTICIPE(S) MAYORITARIOS DE
PERSONAS JURIDICAS, Y DISPOSICIONES ESPECIFICAS PARA PERSONAS NATURALES,
OFERENTES (DE SER ELCASO)

DECLARACION

En mi calidad de representante legal de ........cccceeeecvveeeecnnnnnnnn. (razdn social) declaro bajo
juramentoy en
pleno conocimiento de las consecuencias legales que conlleva faltar a la verdad, que:

1. Libre y voluntariamente presento la ndmina de socios, accionistas o participes
mayoritarios que detallo mas adelante, para la verificacion de que ninguno de ellos esté
inhabilitado en el RUP para participar en los procedimientos de contratacion publica;

2. Que la compaiiia a la que represento ...... (el oferente deberd agregar la
palabra Sl, o la palabra, NO, segtn corresponda a la realidad) esta registrada en la BOLSA DE
VALORES.

(En caso de que la persona juridica tenga registro en alguna bolsa de valores, deberd agregar
un pdrrafo en el que conste la fecha de tal registro, y declarar que en tal virtud sus acciones se
cotizan en la mencionada Bolsa de Valores.)

3. Me comprometo a notificar a la entidad contratante la transferencia, cesion,
enajenacion, bajo cualquier modalidad de las acciones, participaciones o cualquier otra forma
de participacioén, que realice la persona juridica a la que represento. En caso de no hacerlo,
acepto que la entidad contratante declare unilateralmente terminado el contrato
respectivo.(Esta declaracion del representante legal solo serd obligatoria y generard efectos
juridicos si la compaiiia o persona juridica NO cotiza en bolsa)

4, Acepto que en caso de que el accionista, participe o socio mayoritario de mi
representada se encuentre inhabilitado por alguna de las causales previstas en los articulos 62
y 63 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contrataciéon Publica; y, 110 y 111 de su
Reglamento General, la entidad contratante descalifique a mirepresentada.

5. Garantizo la veracidad y exactitud de la informacidn; y, autorizo a la entidad
contratante, al Servicio Nacional de Contratacion Publica, o a los érganos de control, a efectuar
averiguaciones para comprobar tal informacion.

6. En caso de que los socios, accionistas o participes mayoritarios de la persona
juridica a la que represento o sus representantes legales, tengan de forma directa o indirecta
bienes o capitales de cualquier naturaleza en aquellos territorios considerados por la entidad
competente como paraisos fiscales deberan describir a continuacién los mismos:
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Bien, capital o cuenta (1) Descripcidn y/o detalle de: Pais del Paraiso Fiscal que se
financiera bienes; encuentra el bien, capital,
3) acciones, participaciones o acciones, participaciones o
capitales; cuenta/s financiera/s.

3)cuenta/s financiera/s (NUmero de
cuenta, nombre de la entidad
financiera); o,

4) otros a describir

7. En caso de que la persona juridica tenga entre sus socios, accionistas, participes
mayoritarios o sus representantes legales a alguien considerada como “Persona Expuesta
Politicamente (PEP)” de conformidad a lo previsto en los articulos 42 y 45 del Reglamento General
a la Ley Orgdnica de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos deberd detallar a continuacién los nombres, apellidos y nimeros de
identificacion de los mismos.”

8. En caso de personas juridicas o que la oferta se presente a través de un
compromiso de asociacién o consorcio o, de una asociacion o consorcio constituido, declaro
gue uno o0 mas accionistas, participes, socios que conforman la misma, asi como
representanteslegales o procuradores comunes, seglin corresponda, ejercen una dignidad de
eleccién popularo un cargo en calidad de servidor publico. (El oferente debera agregar la
palabra Sl, o la palabra, NO, segun corresponda).

En caso de que la declaracién sea afirmativa, el oferente debera completar la siguiente
informacioén:

Nombres completos |Cédula o RUC Cargo o dignidad Entidad o Institucion
delservidor que ejerce que ejerce el cargo o
publico/ dignatario dignidad
9. Acepto que en caso de que el contenido de la presente declaracién no

corresponda a la verdad, la entidad contratante:

a. Observando el debido proceso, aplique la sancion indicada en el dltimo
inciso del articulo 19 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacidn Publica;

b. Descalifique a mi representada como oferente; o,

C. Proceda a la terminacién unilateral del contrato respectivo, en
cumplimiento del articulo64 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, si tal
comprobacion ocurriere durante la vigencia de la relacién contractual.

Ademas, me allano a responder por los dafios y perjuicios que estos actos ocasionen.
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NOMINA DE SOCIOS, ACCIONISTAS O PARTICIPES:

TIPO DE PERSONA JURIDICA: Compafiia Andnima

Compaiiia de Responsabilidad Limitada Compaiiia Mixta
Compaiiia en Nombre Colectivo Compafiia en Comandita Simple Sociedad Civil

Corporacién Fundacién
Asociacion o consorcio Otra

Nombres completos del
socios accionista(s),
participe(s)

Numero de cédula de
identidad, ruc o
identificacion similar
emitida por pais
extranjero, de ser el caso

Porcentaje de
participacién en la
estructura de propiedad de
la persona juridica

Domicilio
Fiscal

NOTA: Si el socio (s), accionista (s) o participe (s) mayoritario (s) es una persona juridica, de igual
forma, se debera identificar los nombres completos de todos los socio (s), accionista
(s) o participe (s) hasta persona natural, para lo que se usara el siguiente formato:

Nombres completos del
socio(s)accionista(s),
participe(s)

Numero de cédula de

identidad ruc o identificacion

similar emitida por pais

extranjero, de ser el caso

Porcentaje de
participacién en la
estructura de
propiedad de la
persona juridica

Domicilio
Fiscal
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DISPOSICIONES ESPECIFICAS PARA PERSONAS NATURALES.

1. En caso de contar de forma directa o indirecta con bienes o capitales de
cualquier naturaleza en aquellos territorios considerados por la entidad competente como
paraisos fiscales, describira a continuacién los mismos:

capital o Descripcién y/o detalle de: Pais del Paraiso Fiscal que se
cuenta 1) bienes; encuentra el bien, capital,
financiera 2) acciones, participaciones o acciones, participaciones o

capitales;

3) cuenta/s financiera/s (NUmero de
cuenta, nombre de la entidad
financiera); o,

4) otros a

describir

cuenta/s financiera/s.

2. Declaro ser una “Persona Expuesta Politicamente (PEP)” de conformidad a lo
previsto en los articulos 42 y 45 del Reglamento General a la Ley Organica de Prevencion,
Detecciény Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos: S (

)

3. Declaro que ejerzo una dignidad de eleccién popular o un cargo en calidad de
servidor publico. (El oferente debera agregar la palabra Sl, o la palabra, NO, segun
corresponda).

En caso de que la declaracién sea afirmativa, el oferente debera completar la siguiente
informacion:

Nombres completos Cédula o RUC Cargo o dignidad Entidad o Institucion

que ejerce .
que ejerce el cargo o

dignidad

Notas:

La presente Seccion del Formulario de la oferta serd llenado por personas juridicas
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naturales. (Esta obligacion serd aplicable también a los participes de las asociaciones o
consorcios que sean personas juridicas o naturales, constituidas de conformidad con el articulo
26 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Publica.)

La falta de presentacion de esta Seccion por parte de la persona juridica o persona natural,
serd causal de descalificacion de la oferta.

DECLARACION DE BENEFICIARIO FINAL

1. De conformidad a lo previsto en el articulo 61 de la Codificacidon y Actualizacion de
Resoluciones emitidas por elSERCOP, sin perjuicio de la normativa secundaria que para el
efecto emita la Unidad de Analisis Financiero y Econédmico (UAFE), se entendera por
beneficiario final a la o las personas naturales que, través de sociedades u otros mecanismos
societarios o asociativos, ejercen el control efectivo en la toma de decisiones de una

persona juridica o consorcio

determinado, y/o a la o las personas naturales que, a través de un tercero, realizan o se
benefician de una transaccién financiera derivada del flujo de los recursos publicos obtenidos
de en un contrato sujeto a la LOSNCP; todo esto, sin perjuicio de poseer, directa o
indirectamente, una participacion accionaria o derechos a voto de la persona juridica
contratista.

2. Por consiguiente, declaro que la(s) siguiente(s) persona(s) natural(es), sea que consten o no
como socios o accionistas, en cualquier nivel de la estructura accionaria de la persona juridica,
son los beneficiarios finales y/o ejercen el control efectivo final de los movimientos financieros
del oferente:

Nombre Cédula/Pasaporte Nacionalidad No (s). de Insiitncion
Cuenta (s) Financiera
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14 SITUACION FINANCIERA Hoja.... de .....

(Nota: Se deberd presentar la declaracion de impuesto a la renta del ejercicio fiscal inmediato
anterior que fue entregada al Servicio de Rentas Internas SRI.)
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Cédigo

CPC

Descripcion del bien o servicio

Unidad

Cantidad

Precio

Unitario

Precio Global

TOTAL

(Nota: Estos precios no incluyen IVA)

PRECIO TOTAL DE LA OFERTA: (en letras y numeros), mas IVA
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COMPONENTES DE LOS (BIENES O SERVICIOS) OFERTADOS
El oferente debera llenar una tabla de los componentes de los (bienes o servicios), en la cual se

deben incluir todos y cada uno de los rubros ofertados, que respondan a los requerimientos de
(la entidad contratante).
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EXPERIENCIA DEL OFERENTE

Contratante

Dbjeto del contrato
(descripcion de los
bienes o servicios)

Monto
del
Contrato

Plazo
contractual

Fechas de ejecucidn

Inicio

Terminacion

Observaciones
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PERSONAL TECNICO MINIMOREQUERIDO

No.

Cargo / Funcién

Experiencia en trabajos

similares

Observaciones
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EQUIPO MINIMO REQUERIDO

Detalle del equipo

Afio de
fabricacion

Ubicacion
actual

Propietario
actual

Matricula
No.

Observaciones
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DECLARACION DE VALOR AGREGADO ECUATORIANO DE LA OFERTA

El que suscribe, (por mis propios derechos o en calidad de representante legal de la
compaiiia..., o del consorcio...) declaro bajo juramento y en pleno conocimiento de las
consecuencias legales que conlleva faltar a la verdad, que:

Libre y voluntariamente presento la informaciéon que detallo mas adelante, para
fines Unica y exclusivamente relacionados con el presente procedimiento de contratacion;

Garantizo la veracidad y exactitud de la presente informacién; y, autorizo a la
Entidad Contratante, al Servicio Nacional de Contratacién Publica, o los Organos de Control, a
efectuar averiguaciones para comprobar tal informacion.

Autorizo a que esta informacion se transparente a través del Portal Institucional
del Servicio Nacional de Contratacion Publica; y, doy mi consentimiento para que se realicen
las verificaciones que sean pertinentes en cualquier momento y sin previo aviso.

Como oferente me comprometo a tener, en el momento que el Servicio Nacional
de Contratacion Publica lo solicite, la documentacion de respaldo necesaria para el calculo del
VAE, para la verificacién correspondiente.

La falta de veracidad de la informacién presentada por el oferente serd causa de
descalificacion de la oferta, declararlo adjudicatario fallido o de terminacién unilateral del
contrato, segun corresponda; sin perjuicio de las acciones judiciales a las que hubiera lugar.

El proveedor, como parte de la entrega de la oferta, presentara los siguientes datos:
FORMULARIO DE DECLARACION DE VALOR AGREGADO ECUATORIANO DE LA OFERTA

Si

¢Es intermediario (importador directo, distribuidor o comerciante) de todos los
productosque conforman su oferta?

No

Valor en USDS.

(a) ¢Cudnto va a importar o importd, directamente, para cumplir con estaoferta??

(b) é¢Cuanto va a comprar o comproé en el Ecuador, pero que es importado, para cumplir
conesta oferta?

2 El valor declarado en (a) debe ser el valor CIF “Costo, seguro y flete”; es decir, que incluye el coste de la
mercancia, el del transporte, asi como el seguro. Los costos pagados dentro del territorio nacional (como
por ejemplo agentes de aduana) para la importacién, desaduanizacidn y otros servicios relacionados, no

se deben tomar en cuenta.
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El oferente del Estado debera tener siempre todos los documentos de respaldo de su
formulario de Declaraciéon de Valor Agregado Ecuatoriano, incluso aquellos fechados doce
meses previos a la adjudicacion del contrato con el Estado. Estos documentos seran usados en
la verificacion respectiva de su declaracién de Valor Agregado Ecuatoriano.

Notas:

Como respaldo de la pregunta (a), el oferente del Estado debera tener siempre
como justificativo sus declaraciones aduaneras de importaciones y facturas de importacion. El
oferente podra presentar también cotizaciones oficiales enviadas desde el exterior siempre y
cuando éstas estén debidamente legalizadas. En este caso el valor que conste en la cotizacién
deberd ser en valor FOB, el cual estara sujeto a posterior verificacién en aduanas del Ecuador.
El valor FOB (libre a bordo) corresponde al costo de la mercancia en el puerto de embarque sin
incluir el seguro y el flete al puerto de destino convenido.

Como respaldo de la pregunta (b), el oferente del Estado debera tener siempre
como justificativo de la procedencia de los productos que ofrece e insumos que utiliza para la
produccién de los bienes y/o prestacidn de los servicios (materia prima, bienes, maquinaria y
equipos adquiridos, servicios recibidos y en general otros insumos utilizados), los certificados
qgue indiquen la procedencia de los mismos, emitidos por parte de sus respectivos proveedores
de materia prima, insumos y bienes, detallando el pais de produccion de los mismos y/o,
constar en las facturas correspondientes de sus proveedores la procedencia de los mismos,
como ecuatorianos o extranjeros.

Dentro del valor declarado de las importaciones directas (en inciso a) o indirectas
(en el inciso b), se debera incluir los valores de los servicios que hayan sido recibidos desde el
exterior y que impliquen un pago y/o transferencia enviada al exterior y que son parte
integrante de la oferta o, que han sido usados para producir los bienes que son parte de su
oferta.

En el caso de la maquinaria y equipos que hayan sido importados para la
produccion de bienes y/o la prestacién de servicios que sean parte de su oferta, el valor que
debera imputar como importaciones, correspondera solamente a la proporcién en ddlares de
su depreciacidn al tiempo de uso para la produccion de los bienes pertenecientes a laoferta.

El literal (c) se lo obtendra directamente de la oferta econémica final del
proveedor.

Las entidades contratantes, al momento de revisar la declaracion del Valor Agregado
Ecuatoriano de la oferta, deberdn también comprobar la respuesta entregada por el oferente a
la pregunta inicial del formulario, bajo los siguientes criterios:

La pregunta inicial debe ser respondida de forma obligatoria por el proveedor, en
caso de que no se responda, deberd solicitarse dicha informacién en la etapa de
convalidacionde errores.
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La respuesta entregada por el proveedor solo pueden ser “Si” o “No”, nunca ambas
al mismo tiempo.

Para constancia de lo ofertado, suscribo este formulario,

FIRMA DEL OFERENTE, SU REPRESENTANTE LEGAL, APODERADO O PROCURADOR COMUN (segtin el caso)

(LUGARY FECHA)
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1.10 FORMULARIO PARA LA DECLARACION DE VALOR AGREGADO ECUATORIANO DE LA
OFERTA DE DESARROLLO DE SOFTWARE Y ADQUISICION DE SOFTWARE.

(NO SE REQUIERE PARA ESTE TIPO DE PROCESO)

NOMBRE DEL OFERENTE: ....c.covevereinrirerienenierenesienenns
Cadigo del Procedimiento
Sefior
(Maxima Autoridad ENTIDADCONTRATANTE)
Presente

De mi consideracion:

El que suscribe, (por mis propios derechos o en calidad de representante legal de la
compania............ue...... , 0 del consorcio. ) declaro bajo juramento y en pleno conocimiento de
las

consecuencias legales que conlleva faltar a la verdad, que:

Libre y voluntariamente presento la informacién que detallo mas adelante,
para fines Unica y exclusivamente relacionados con el presente procedimiento de contratacidn;

Garantizo la veracidad y exactitud de la presente informacidn; y, autorizo a
la Entidad Contratante, al Servicio Nacional de Contratacién Publica, o a los Organos de
Control, a efectuar averiguaciones para comprobar tal informacion.

Autorizo a que esta informacidn se transparente a través del Portal
Institucional del Servicio Nacional de Contratacién Publica; y, doy mi consentimiento para
guese realicen las verificaciones que sean pertinentes en cualquier momento y sin previo
aviso.

Como oferente me comprometo a tener, en el momento que el Servicio
Nacional de Contratacidn Publica lo solicite, la documentacion de respaldo necesaria para
elcdlculo del VAE, para la verificacidn correspondiente.

La falta de veracidad de la informacion presentada por el oferente sera
causa de descalificacidn de la oferta, declararlo adjudicatario fallido o de terminacion
unilateral del contrato, segln corresponda; sin perjuicio de las acciones judiciales a las que
hubiera lugar.

El proveedor, como parte de la entrega de la oferta, presentard la siguiente informacién:
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Formulario de Declaracion de Valor Agregado Ecuatoriano de la Oferta

1.- ¢El producto desarrollado u ofertado, o el producto objeto del servicio de su oferta es
software de cddigo abierto?

Si
2.- Por favor llenar la siguiente tabla para los casos de consultorias para el desarrollo de
software, o adquisicidén de software:
PROCESO PONDERACION [ECUATORIANOS (b) |EXTRANJEROS (c) | % ECUATORIANO
(a) (a
x b/(b+c))

Analisis 20%

Disefio 25%

Codificacion 45%

Prueba 5%

entacion 5%

VAEP

VAEP = %

a = Ponderacion de cada proceso del desarrollo del software (fijo)

b = NUumero de personas ecuatorianas contratadas que participan en cada proceso del
desarrollo del software

¢ = NUumero de personas extranjeras contratadas que participan en cada proceso del
desarrollodel software

b
VAEP = Resultado de la férmula VAEP = X (fl X (bﬂ})

3.- Por favor llenar la siguiente tabla para otros servicios prestados en los que no se considere

el desarrollo de software (excepto consultoria para el desarrollo de software y, adquisiciéon de
software):
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SERVICIO

PONDERACION* (a)

ECUATORIANOS (b)

EXTRANJEROS
(c)

% ECUATORIANO
(axb/(b+c))

VAES

* El nimero de servicios a calificar sera variable y determinado por la entidad contratante

conforme el alcance y objeto de contratacion. Por tanto, la ponderacidn variard, de acuerdo a

la férmula100/n.

VAEP =

%VAES =

%

SERVICIO = Tipo de servicio de software que se esta ofertando.

a = Ponderacién de cada servicio de software (100/niimero de servicios).

b = NUmero de personas contratadas nacionales que participan en la prestacion de cada

servicio de software de su oferta.

¢ = Numero de personas contratadas extranjeras que participan en la prestacion de cada

servicio de software de su oferta.

b
VAEP = Resultado de la férmula, VAEP = Z (ﬂ X _,:b_h:}), segun el numeral 2.
En caso que el software objeto del servicio es software de cédigo abierto, el VAEP es 1, de lo

contrario, el VAEP se calcula como en el numeral 2.

b

VAES = Resultado de laférmula, VAES = X (ﬂ? X l:b+c:l} X VAEP

El oferente del Estado debera tener siempre todos los documentos de respaldo de su

formulario de Declaracion de Valor Agregado Ecuatoriano. Estos documentos seran usados en

la verificacion respectiva de su declaracion de Valor Agregado Ecuatoriano.

Las entidades contratantes, al momento de revisar la declaracion del Valor Agregado
Ecuatoriano de la oferta, deberan también comprobar la respuesta entregada por el oferente a
la pregunta inicial del formulario, bajo los siguientes criterios:

La pregunta inicial debe ser respondida de forma obligatoria por el

proveedor, encaso de que no se responda, debera solicitarse dicha informacién en la etapa de

convalidacién de errores.
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La respuesta entregada por el proveedor en la primera pregunta solo
puede ser “Si” o0 “No”, nunca ambas al mismo tiempo.

Como documento de verificacion del formulario de declaracién del VAE, el oferente deberd
presentar como anexo el registro de propiedad intelectual, conforme a la legislacidn del pais
de origen del software, donde conste la lista de programadores, desarrolladores o autores que
intervinieron o que intervinieren en el desarrollo del software. En caso de no presentarse esta
documentacion, se asumira que el software es 100% de origen extranjero y su VAE serd igual a
cero.

En la consultoria para el desarrollo de software, el Servicio Nacional de Contratacién Publica
verificard que el personal declarado hubiere sido efectivamente contratado para el objeto de
la contratacién, y que su autoria se reconozca expresamente en los créditos del software
resultante. En la adquisiciéon de software y en los otros servicios en los que no se considere el
desarrollo de software, el oferente presentara la lista de programadores, desarrolladores o
autores que estuvieren efectivamente incluidos en los créditos del software, tal como conste
en el registro de propiedad intelectual, conforme a la legislacién del pais de origen del
software, asi como el listado del personal técnico involucrado en la prestacién del servicio
contratado. En todos los casos el oferente deberd indicar quiénes de las personas que
constaren en la lista son efectivamente ecuatorianos.

Para constancia de lo ofertado, suscribo este formulario,

FIRMA DEL OFERENTE, SU REPRESENTANTE LEGAL, APODERADO O PROCURADOR
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(LUGAR Y FECHA)
a) Procedimiento de declaracion electrénica transitorio

Hasta que el médulo facilitador de la contratacién publica (herramienta informatica USHAY) u
otras herramientas informaticas del Sistema Oficial de Contratacion del Estado, se encuentren
desarrolladas y actualizadas conforme a esta metodologia, en la presentacion de ofertas, en el
“Formulario de Declaracion de Valor Agregado Ecuatoriano de la oferta” vigente, en los
procesos de contratacion de bienes y servicios de software por régimen comun, los
proveedores calificados_deberan responder “NO” a la pregunta “¢Es intermediario (importador
directo, distribuidor o comerciante) de todos los productos que conforman su oferta?”,
adicionalmente, deberan dejar en blanco los casilleros a v b del formulario en mencidon. No
obstante, deberdn adjuntar como anexo electrénico en el mddulo facilitador de contrataciéon
publica y en la presentacién de su oferta, los formularios correspondientes conforme a la
metodologia detallada en esta subseccidn.
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IV. FORMULARIO DE COMPROMISO DE ASOCIACION O CONSORCIO

(NO SE REQUIERE PARA ESTE TIPO DE PROCESO) PROCEDIMIENTO No.

OBJETO DE CONTRATACION:

Comparecen a la suscripcion del presente compromiso, por una parte,
............................ (persona natural o representante legal de persona juridica), debidamente

representada Por.......ccceeeeveeeeveecveennen, ; ¥, por otra parte, (personas natural o

representante legal de persona juridica), .............. representada POr ....veeeee e e e e eeeannns

todos debidamente registrados y habilitados en el RUP.

Los comparecientes, en las calidades que intervienen, capaces para contratar y obligarse,
acuerdan suscribir el presente compromiso de Asociacién o Consorcio para participar en el
procedimiento de contratacién No........ , CUYO objeto eS......cceeceeecrenennnns

y por lo tanto expresamos lo siguiente:

El Procurador Comun de la Asociacion o Consorcio sera (indicar el
nombre), con cédula de ciudadania o pasaporte NO........ccccccueeeeeciieeeeciiee e de
(Nacionalidad), quien
estd expresamente facultado representar en la fase precontractual.

El detalle valorado de los aportes de cada uno de los miembros es el
siguiente: (incluir el detalle de los aportes sea en monetario o en especies, asi como en
aportesintangibles, de asi acordarse).

Los compromisos y obligaciones que asumiran las partes en la fase de
ejecucioén contractual, de resultar adjudicada; son los siguientes: (detallar)

En caso de resultar adjudicados, los oferentes comprometidos en la
conformacion de la asociacion o consorcio, declaran bajo juramento que formalizaran el
presente compromiso mediante la suscripcion de la pertinente escritura publica y se habilitara
al Consorcio constituido en el RUP, para dar cumplimiento a lo previsto en la normativa
expedida por el Servicio Nacional de Contratacidn Publica, aplicable a este caso.

La asociacidn o consorcio esta integrado por:

Numero Asociados o Consorciados Porcentaje de  participacion
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El total de la columna, es decir la suma de los porcentajes de participacién de los
miembros, debe ser igual al 100%.

La responsabilidad de los integrantes de la asociacidn o consorcio es
solidaria e indivisible para el cumplimiento de todas y cada una de las responsabilidades y
obligaciones emanadas del procedimiento precontractual, con renuncia a los beneficios de
orden y excusion;

La constitucion de la asociacidn o consorcio se la realizara dentro del
plazo establecido en la normativa vigente o en el pliego, previo a la suscripcién del
contrato.

El plazo del compromiso de asociacién o consorcio y plazo del acuerdo en
caso de resultar adjudicatario, cubrird la totalidad del plazo precontractual, hasta antes de
suscribir el contrato de asociacién o consorcio respectivo, y noventa dias adicionales.

Ademads, manifestamos que el consorcio cumplird con todo lo determinado en la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacién Publica y su Reglamento General, asi como con lo
establecido en la normativa que expida el Servicio Nacional de Contratacién Publica.

Atentamente,

Asociado o consorciado 1.- Asociado o consorciado 2.-

Firma: Representante Legal o persona natural. Firma: Representante Legal o persona natural

Nombre: Representante Legal o persona natural. Nombre: Representante Legal o persona
Domicilio: natural.Domicilio:

Lugar de recepcion de notificaciones: Lugar de recepcion de notificaciones:
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PROYECTO DE CONTRATO

CONDICIONES PARTICULARES DE LOS CONTRATOS DEL PROCEDIMIENTO ESPECIAL DE
ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES

Comparecen a la celebracion del presente contrato, por una parte el INSTITUTO NACIONAL DE
ECONOMIA POPULAR Y SOLIDARIA, representada por (nombre de la mdxima autoridad o su
delegado), en calidad de (cargo), a quien en adelante se le denominard contratante; y, por
otra el (Ia) (nombre y cargo del representante legal de la entidad publica o subsidiaria), a
quien en adelante se le denominard contratista. Las partes se obligan en virtud del presente
contrato, al tenor de las siguientes cldusulas:

Clausula Primera.- ANTECEDENTES

1.1 De conformidad con los articulos 22 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de
Contratacién Publica, 25 y 26 de su Reglamento General, y el Plan Anual de Contratacién de la
contratante, contempla la contrataciéon de (establecer el objeto de contratacion).

1.2. Previo los informes y los estudios respectivos, la maxima autoridad de la contratante
resolvié acogerse al Procedimiento Especial y aprobar el pliego para la contratacién entre
entidades publicas o subsidiarias de (establecer el objeto de contratacion).

13 Se cuenta con la existencia y suficiente disponibilidad de fondos en la
partida presupuestaria (No.), conforme consta en la certificacidon conferida por (funcionario
competente y cargo), mediante documento (identificar certificacién, numero, fecha y valor).

14 Se realizé la respectiva invitacion el (dia) (mes) (afio), a través del Portal
Institucional del Servicio Nacional de Contratacién Publica.

15 Luego del procedimiento correspondiente, (nombre) en su calidad de
maxima autoridad de la contratante (o su delegado), mediante resolucién (No.) de (dia) de
(mes) de(afio), adjudicé el contrato para (establecer objeto del contrato) al oferente (nombre
de la entidad publica o subsidiaria) con RUC No.

Clausula Segunda.- DOCUMENTOS DEL CONTRATO
2.1 Forman parte integrante del contrato los siguientes documentos:

El pliego (Condiciones Particulares del Pliego CPP y Condiciones Generales del
Pliego CGP) incluyendo las especificaciones técnicas, o términos de referencia del objeto de la
contratacidn.

Las Condiciones Generales de los Contratos publicados y vigentes a la fecha de
la invitacion en el Portal Institucional del Servicio Nacional de Contratacién Publica - SERCOP-
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La oferta presentada por el contratista, con todos sus documentos que la
conforman.

La resolucion de adjudicacion (numero y fecha).

La (s) certificacidn (es) de (dependencia a la que le corresponde certificar),
gue acrediten la existencia de la partida presupuestaria y disponibilidad de recursos, para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato.

En el caso que el bien a ser adquirido corresponda a uno de la lista de los CPCs
publicados en el Portal Institucional del Servicio Nacional de Contratacion Publica, que constan
en el Anexo 20 de la Codificacién y Actualizaciones de las Resoluciones del SERCOP, se
considerara como parte integrante del contrato los requerimientos correspondientes al nivel
de Transferencia de Tecnologia, seglin corresponda.

(En los contratos cuya cuantia sea igual o superior a la base prevista para la licitacion de bienes
y servicios o la licitacion de obras, segun corresponda, se protocolizardn ante Notario Publico,
incorpordndose los documentos determinados en el articulo 112 del Reglamento General a la
Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Publica.).

Clausula Tercera.- OBJETO DEL CONTRATO

31 El contratista se obliga con la (contratante) a (suministrar, instalar y
entregar debidamente funcionando los bienes) (proveer los servicios requeridos) (ejecutar las
obras) y a ejecutar el contrato a entera satisfaccion de la contratante, segun las caracteristicas
y especificaciones técnicas constantes en la oferta, que se agrega y forma parte integrante de
este contrato.

32 Para el caso de prestacidon de servicios en los que requiera de equipos
informaticos, equipos de impresién, vehiculos, equipos médicos y proyectores, se debera
aplicar el principio de vigencia tecnoldgica de conformidad a las regulaciones expedidas por el
Servicio Nacional de Contratacion Publica.

(Estipulese lo que la entidad contratante considere pertinente en cuanto a correctivos o
actualizaciones del servicio que recibird, incluyendo riesgos, de ser el caso).

33 (Caso de Obras) Se compromete al efecto, a realizar dicha obra, con
sujecion a su oferta, planos, especificaciones técnicas generales y particulares de la obra,
anexos, condiciones generales de los contratos, instrucciones de la entidad y demas
documentos contractuales, tanto los que se protocolizan en este instrumento, cuanto los que
forman parte del mismo sin necesidad de protocolizacién, y respetando la normativa legal
aplicable.

El contratista se obliga con la (contratante) a cumplir con todos los requerimientos y
compromisos determinados segun el nivel de transferencia de tecnologia que se requiera para
uno de los bienes que constan en el Anexo 20 de la Codificacion y Actualizacion de
Resoluciones emitidas por el Servicio Nacional de Contratacion Publica. 65
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Clausula Cuarta.- PRECIO DEL CONTRATO

41 El valor del presente contrato, que la contratante pagara al contratista, es
el de (cantidad exacta en nimeros y letras) ddlares de los Estados Unidos de América, mas IVA,
de conformidad con la oferta presentada por el contratista, valor que se desglosa como se
indica a continuacion:

4.2 Los precios acordados en el contrato, constituiran la Unica compensacion
al contratista por todos sus costos, inclusive cualquier impuesto, derecho o tasa que tuviese
que pagar, excepto el Impuesto al Valor Agregado que serd afiadido al precio del contrato.

Clausula Quinta.- FORMA DE PAGO

(Para bienes y/o servicios)

5.1 (En esta cldusula la Entidad contratante detallard la forma de pago. De
contemplarse la entrega de anticipo hasta un mdximo del setenta por ciento, (70%) del valor
contractual, se deberd establecer la fecha mdxima del pago del mismo.)

5.2 El anticipo que la contratante haya entregado al contratista para la prestacion
del servicio, no podra ser destinado a fines ajenos a esta contratacion.

El contratista deberd levantar el sigilo bancario en caso de entrega de anticipo de tal
manera que el administrador verifique que los valores sean usados para el fin establecido.

(En el caso de servicios, seran pagados contra la presentacion de la correspondiente
factura, previa aprobacion de la entidad contratante).

53 No habrd lugar a alegar mora de la contratante, mientras no se amortice la
totalidad del anticipo otorgado

(Para obras)

5.1 (En esta cldusula la entidad contratante detallard la forma de pago. De
contemplarse la entrega de anticipo (hasta un mdximo del cincuenta por ciento, (50%) del valor
contractual, se deberd establecer la fecha mdxima del pago del mismo.)

5.2 El valor restante de la obra, esto es, (establecer el porcentaje en letras) por
ciento (%), se cancelard mediante pago contra presentacion de planillas (establecer periodo:
mensual, bimensual, etc.), debidamente aprobadas por la fiscalizaciéon y la administracion del
contrato. De cada planilla se descontara la amortizacién del anticipo y cualquier otro cargo,
legalmente establecido, al contratista.

Dentro de los primeros cinco (5) dias laborables posteriores al periodo al que corresponde la
planilla, el contratista preparard la correspondiente planilla y la sometera a consideracion de
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la fiscalizacion.

5.3 Entregada la planilla por el contratista, la fiscalizacion, en el plazo de (numero
dias) la aprobara o formulara observaciones de cumplimiento obligatorio para el contratista, y
de ser el caso continuara en forma inmediata el trdmite y se procedera al pago dentro del plazo
de (numero dias) contados desde la aprobacidn. Si la fiscalizacidon no aprueba o no expresa las
razones fundadas de su objecién, transcurrido el plazo establecido, se entenderd que la planilla
estd aprobaday debe ser pagada por la contratante.

5.4 Discrepancias: Si existieren discrepancias entre las planillas presentadas por el
contratista y las cantidades de obra calculadas por la fiscalizacidn, ésta notificara al contratista.
Si no se receptare respuesta, dentro de los (numero dias) dias laborables siguientes a la fecha
de la notificacion, se entenderd que el contratista ha aceptado la liquidacién hecha por la
fiscalizacidn y se dard paso al pago. Cuando se consiga un acuerdo sobre tales divergencias, se
procederd como se indica en el numeral 5.3 de esta cldusula.

5.5 En los (numero de dias) primeros dias laborables de cada mes, la fiscalizacién y el
contratista, de forma conjunta, efectuardn las mediciones de las cantidades de obra ejecutadas
durante los (establecer periodo: mensual, bimensual, etc.) anteriores. Se emplearan las
unidades de medida y precios unitarios establecidos en la Tabla de Cantidades y Precios para
cada rubro sefialada en el Formulario de oferta.

Nota: (En caso de haberse estipulado reajuste de precios: en cada planilla de obra ejecutada, el
fiscalizador calculard el reajuste de precios provisional, aplicando las formulas de reajuste que se
indican en este contrato. El fiscalizador realizard el reajuste definitivo tan pronto se publiquen los
indices del INEC que sean aplicables).

Clausula Sexta.- GARANTIAS

6.1 En este contrato, por su naturaleza, no se rendirdn garantias, a excepcién de la garantia
técnica.

Clausula Séptima.- PLAZO
7.1 (Caso de obras) El plazo para la ejecucidon y terminacién de la totalidad de los trabajos

contratados es de (establecer periodo en letras — dias), contados a partir de (establecer si
desde la fecha de la firma del contrato, desde la fecha de notificacion de que el anticipo se
encuentra disponible, o desde cualquier otra condicion, de acuerdo a la naturaleza del
contrato), de conformidad con lo establecido en la oferta.

(Caso de bienes) El plazo para la entrega de la totalidad de los bienes contratados, (instalados,
puestos en funcionamiento, asi como la capacitacion, de ser el caso) a entera satisfaccion de la
contratante es de (numero de dias), contados a partir de (fecha de entrega del anticipo o
suscripcion del contrato).
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(Caso de servicios) El plazo para la prestacion de los servicios contratados a entera satisfaccion
de la contratante es de (numero de dias), contados a partir de (fecha de entrega del anticipo o
suscripcion del contrato).

Clausula Octava.- MULTAS

8.1 Por cada dia de retardo en la ejecucién de las obligaciones contractuales por parte del
contratista, se aplicard la multa de (valor establecido por la entidad contratante, de acuerdo a
la naturaleza del contrato, en ningun caso podrd ser menos al 1 por 1.000 del valor del
contrato). (El porcentaje para el cdlculo de las multas lo determinard la entidad en funcion del
incumplimiento y de la contratacion).

Clausula Novena.- DEL REAJUSTE DE PRECIOS

(Para obras) El reajuste de precios para efectos del pago de las planillas se calculara de
acuerdo con la(s) siguientes férmula(s):

La fecha de partida sub cero, corresponde a los treinta dias anteriores de la fecha limite de
presentacion de la oferta.

(Incorporar la formula de reajuste en base a aquella establecida en los articulos 127,

128 y 129 del Reglamento General de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica).

(Para bienes, que no correspondan al sistema de precios unitarios) El valor de este contrato es
fijo y no estard sujeto a reajuste por ningun concepto, caso contrario se deberd aplicar lo
establecido en el articulo 141 del Reglamento General de la Ley Orgéanica del Sistema Nacional
de Contratacién Publica.

(Para servicios cuya forma de pago corresponda al sistema de precios unitarios) El contrato se
sujetara al sistema de reajuste de precios previsto en los articulos 126 y 140 del Reglamento
General de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Publica.

Nota: (Esta cldusula no serd aplicable si las partes han convenido, segun lo previsto en el
pliego correspondiente, en la renuncia del reajuste de precios, caso en el cual se establecerd en
su lugar una disposicion especifica en ese sentido).

Clausula Décima.- SUBCONTRATACION

(Para el caso de Obras exclusivamente)
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101 El contratista podrd subcontratar determinados trabajos, previa
autorizacion de la contratante, siempre que el monto de la totalidad de lo subcontratado no
exceda del treinta por ciento, (30%) del valor total del contrato, y el subcontratista esté
habilitado en el RUP.

(ESTABLECER AQUI LA CLAUSULA DE SUBCONTRATACION, DE CONVENIRSE, observando

lo dispuesto en el articulo 120 del Reglamento General de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional
de Contratacion Publica).

102 El contratista sera el Unico responsable ante la contratante por los actos u
omisiones de sus subcontratistas y de las personas directa o indirectamente empleadas por
ellos.

Clausula Undécima.- DE LA ADMINISTRACION DEL CONTRATO:

111 La contratante designa al (nombre del designado), en calidad de
administrador del contrato, quien deberd atenerse a las Condiciones Generales y Particulares
del pliego que forma parte del presente contrato, y velara por el cabal cumplimiento del
mismo en base a lo dispuesto en el articulo 121 de Reglamento General de la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacidon Publica.

112 La contratante podra cambiar de administrador del contrato, para lo cual
bastara cursar al contratista la respectiva comunicacién; sin que sea necesario la modificacion
del texto contractual.

Clausula Duodécima.- TERMINACION DELCONTRATO

121 Terminacion del contrato.- El contrato termina conforme lo previsto en el
articulo 92 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contrataciéon Publica LOSNCP y las
Condiciones Particulares y Generales del Contrato.

122 Causales de Terminacidon unilateral del contrato.- Tratdndose de
incumplimiento del contratista, procederd la declaraciéon anticipada y unilateral de la
contratante, en los casos establecidos en el articulo 94 de la Ley Organica del Sistema Nacional
de Contratacidn Publica LOSNCP. Ademas, se consideraran las siguientes causales:

Si el contratista no notificare a la contratante acerca de la transferencia,
cesion, enajenacion de sus acciones, participaciones, o en general de cualquier cambio en su
estructura de propiedad, dentro de los cinco dias habiles siguientes a la fecha en que se
produjo tal modificacién;

Si la contratante, en funcidn de aplicar lo establecido en el articulo 78 de
la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, no autoriza la transferencia,
cesion, capitalizacién, fusién, absorcién, transformacién o cualquier forma de tradicién de las
acciones, participaciones o cualquier otra forma de expresidn de la asociacidn, que represente
el veinticinco por ciento, (25%) o mas del capital social del contratista;

Si se verifica, por cualquier modo, que la participacién ecuatoriana real en
la provision de bienes o prestacion de servicios objeto del contrato es inferior a la declarada. 4
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Si el contratista incumple con las declaraciones que ha realizado en el
formulario de oferta Presentaciény compromiso;

(La entidad contratante podrd incorporar causales adicionales de
terminacion unilateral, conforme lo previsto en el numeral 6 del Art. 94 de la Ley Orgdnica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica.)

123 Procedimiento de terminacion unilateral.- El procedimiento a seguirse
para la terminacién unilateral del contrato sera el previsto en el articulo 95 de la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacién Publica.

Clausula Décima Tercera.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

13.1 Si respecto de la divergencia o controversia existentes no se lograre un
acuerdo directo entre las partes, éstas se someterdn al procedimiento Contencioso
Administrativo contemplado en el Cédigo Orgdnico General de Procesos; o la normativa que
corresponda; siendo competente para conocer la controversia el Tribunal Distrital de lo
Contencioso Administrativo que ejerce jurisdiccion en el domicilio de la entidad contratante.

En caso de que la entidad contratante sea de derecho privado, la cldusula 13.1.- “Solucion de
Controversias dird: Si respecto de la divergencia o controversia existentes no se lograre un
acuerdo directo entre las partes, éstas recurrirdn ante la justicia ordinaria del domicilio de la
entidad contratante”.

13.2 La legislacidon aplicable a este contrato es la ecuatoriana. En consecuencia,
el contratista declara conocer el ordenamiento juridico ecuatoriano y por lo tanto, se entiende
incorporado el mismo en todo lo que sea aplicable al presente contrato.

Clausula Décima Cuarta: COMUNICACIONES ENTRE LAS PARTES

14.1 Todas las comunicaciones, sin excepcion, entre las partes, relativas a los

trabajos, seran formuladas por escrito o por medios electrénicos y en idioma castellano. Las
comunicaciones entre el administrador del contrato y el contratista se haran a través de

documentos escritos, o por medios electrénicos.

Clausula Décima Quinta.- DOMICILIO

15.1. Para todos los efectos de este contrato, las partes convienen en sefialar su
domicilio en la ciudad de (establecer ciudad).

15.2. Para efectos de comunicacién o notificaciones, las partes sefialan como su
direccion, las siguientes:

La contratante: (direccion y teléfonos, correo electronico). El contratista:(direccion y teléfonos,

correo electrdnico).
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Cldusula Décima Sexta.- ACEPTACION DE LAS PARTES

16.1 Declaracién.- Las partes libre, voluntaria y expresamente declaran que conocen vy
aceptan el texto integro de las Condiciones Generales de los Contratos de Procedimiento
Especial, publicado en el Portal Institucional del Servicio Nacional de Contratacion Publica,
vigente a la fecha de la Invitacién del procedimiento de contratacidn, y que forma parte
integrante de este Contrato que lo estan suscribiendo.

16.2. Libre y voluntariamente, las partes expresamente declaran su aceptacidon a todo lo
convenido en el presente contrato y se someten a susestipulaciones.

Dado, en la ciudad de Quito, a

LA CONTRATANTE EL CONTRATISTA
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CONDICIONES GENERALES

DE LOS CONTRATOS DEL PROCEDIMIENTO ESPECIAL DE ARRENDAMIENTO DE BIENES
INMUEBLES

Clausula Primera.- INTERPRETACION DEL CONTRATO Y DEFINICION DE TERMINOS

11 Los términos del contrato se interpretaran en su sentido literal, a fin de
revelar claramente la intencion de los contratantes. En todo caso su interpretacion sigue las
siguientes normas:

Cuando los términos estdn definidos en la normativa del Sistema Nacional de Contratacién
Publica o en este contrato, se atendera su tenor literal.

Si no estan definidos se estara a lo dispuesto en el contrato en su sentido natural y obvio, de
conformidad con el objeto contractual y la intencién de los contratantes. De existir
contradicciones entre el contrato y los documentos del mismo, prevaleceran las normas del
contrato.

El contexto servira para ilustrar el sentido de cada una de sus partes, de manera que haya
entre todas ellas la debida correspondencia y armonia.

En su falta o insuficiencia se aplicaran las normas contenidas en el Titulo XllII del Libro IV de la
Codificacion del Cédigo Civil, “De la Interpretacién de los Contratos”.

12 Definiciones: En el presente contrato, los siguientes términos serdn
interpretados de la manera que se indica a continuacién:

“Adjudicatario”, es el oferente a quien la entidad contratante le adjudica el contrato.

“Comision Técnica", es la responsable de llevar adelante el procedimiento de contratacion, a
la que le corresponde actuar de conformidad con la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacién Publica, su Reglamento General, la normativa expedida por el Servicio Nacional de
Contratacion Publica, el pliego, y las disposiciones administrativas que fueren aplicables.

“Contratista”, es el oferente adjudicado.
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“Contratante” “Entidad Contratante”, es la entidad publica que ha tramitado el
procedimiento del cual surge o se deriva el presente contrato.

“LOSNCP”, Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién Publica.

“RGLOSNCP”, Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién
Pubica.

“Oferente”, es la persona natural o juridica, asociacién o consorcio que presenta una
"oferta", en atencion al llamado a participar.

“Oferta”, es la propuesta para contratar, cefiida al pliego, presentada por el oferente a través
de la cual se obliga, en caso de ser adjudicada, a suscribir el contrato y a la provision de bienes o
prestacion de servicios.

“SERCOP”, Servicio Nacional de Contratacion Publica.
Clausula Segunda.- FORMA DE PAGO

Seran de obligatorio cumplimiento las condiciones de la forma de pago previstas en las
condiciones particulares del contrato, y ademads:

El valor por concepto de anticipo serd depositado en una cuenta que el contratista
aperture en una institucidn financiera estatal, o privada de propiedad del Estado en mas de un
cincuenta por ciento. El contratista autoriza expresamente se levante el sigilo bancario de la
cuenta en la que sera depositado el anticipo. El administrador del contrato designado por la
contratante verificard que los movimientos de la cuenta correspondan estrictamente al proceso
de ejecucion contractual.

El anticipo que la contratante haya otorgado al contratista para la ejecucion del contrato, no
podra ser destinado a fines ajenos a esta contratacion.

La amortizacién del anticipo entregado en el caso de la prestacién de servicios se
realizard conforme lo establecido en el art 139 del Reglamento General de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contrataciéon Publica.

Todos los pagos que se hagan al contratista por cuenta de este contrato, se efectuaran
con sujecién al precio convenido, a satisfaccion de la contratante, previa la aprobacion del
administrador del contrato.
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De los pagos que deba hacer, la contratante retendra igualmente las multas que
procedan, de acuerdo con el contrato.

Pagos indebidos: La contratante se reserva el derecho de reclamar al contratista, en
cualquier tiempo, antes o después de la prestacién del servicio, sobre cualquier pago indebido por
error de cdlculo o por cualquier otra razén, debidamente justificada, obligdndose el contratista a
satisfacer las reclamaciones que por este motivo llegare a plantear la contratante, reconociéndose
el interés calculado a la tasa maxima del interés convencional, establecido por el Banco Central
del Ecuador.

Clausula Tercera.- GARANTIAS
Se estara a lo contemplado en las condiciones particulares del contratoy la Ley.

Ejecucidn de las garantias: Las garantias contractuales podran ser ejecutadas por lacontratante en
los siguientes casos:

La de fiel cumplimiento del contrato:

Cuando la contratante declare anticipada y unilateralmente terminado el contrato por causas
imputables al contratista.

Si la contratista no la renovare cinco (5) dias antes de su vencimiento.
La del anticipo:
Si el contratista no la renovare cinco (5) dias antes de su vencimiento.

En caso de terminacion unilateral del contrato y que el contratista no pague a la contratante el
saldo adeudado del anticipo, después de diez (10) dias de notificado con la liquidacion del
contrato.

La técnica:

Cuando se incumpla con el objeto de esta garantia, de acuerdo con lo establecido en el pliego y
este contrato.

Clausula Cuarta.- PRORROGAS DE PLAZO

La contratante prorrogard el plazo total o los plazos parciales en los siguientes casos: Cuando el

contratista asi lo solicitare, por escrito, justificando los fundamentos de la solicitud,
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dentro del plazo de quince (15) dias siguientes a la fecha de producido el hecho, siempre que este
se haya producido por motivos de fuerza mayor o caso fortuito aceptado como tal por la maxima
autoridad de la entidad contratante o su delegado, previo informe del administrador del contrato.
Tan pronto desaparezca la causa de fuerza mayor o caso fortuito, el contratista estd obligado a
continuar con la ejecucion del contrato, sin necesidad de que medie notificacion por parte del
administrador del contrato para reanudarlo.

Por suspensiones en la ejecucion del contrato, motivadas por la contratante u ordenadas por ellay
gue no se deban a causas imputables al contratista.

Si la contratante no hubiera solucionado los problemas administrativos- contractuales en forma
oportuna, cuando tales circunstancias incidan en la ejecucién del trabajo.

4.2.En casos de prérroga de plazo, las partes elaboraran un nuevo cronograma, que suscrito por ellas,
sustituira al original o precedente y tendra el mismo valor contractual del sustituido. Y en tal caso
se requerird la autorizacion de la maxima autoridad de la contratante, previo informe del
administrador del contrato.

Clausula Quinta.- OTRAS OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

A mas de las obligaciones sefialadas en las condiciones particulares del pliego que son parte del
presente contrato, las siguientes:

. El contratista se compromete a ejecutar el contrato derivado del procedimiento de
contratacién tramitado, sobre la base de las especificaciones técnicas o los términos de referencia
elaborados por la entidad contratante y que fueron conocidos en la etapa precontractual; y en tal
virtud, no podrd aducir error, falencia o cualquier inconformidad con los mismos, como causal
para solicitar ampliacién del plazo, o contratos complementarios. La ampliacién del plazo, o
contratos complementarios podran tramitarse solo si fueren aprobados por el administrador del
contrato.

. El contratista se compromete durante la ejecucion del contrato, a facilitar a las
personas designadas por la entidad contratante, toda la informacién y documentacion que éstas
soliciten para disponer de un pleno conocimiento técnico relacionado con la ejecucién del
contrato, asi como de los eventuales problemas técnicos que puedan plantearse y de las
tecnologias, métodos y herramientas utilizadas para resolverlos.

. Los delegados o responsables técnicos de la entidad contratante, como el
administrador del contrato, deberan tener el conocimiento suficiente de la ejecucién del contrato,
asi como la eventual realizacion de ulteriores desarrollos. Para el efecto, el contratista se
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compromete durante el tiempo de ejecucién contractual, a facilitar a las personas designadas
por la entidad contratante toda la informacién y documentacion que le sea requerida,
relacionada y/o atinente al desarrollo y ejecucidn del contrato.

Queda expresamente establecido que constituye obligacidn del contratista ejecutar
el contrato conforme a las especificaciones técnicas o términos de referencia establecidos en el
pliego, y cumplir con el porcentaje minimo de Valor Agregado Ecuatoriano ofertado.

El contratista estd obligado a cumplir con cualquiera otra que se derive natural y
legalmente del objeto del contrato y sea exigible por constar en cualquier documento del mismo o
en norma legal especificamente aplicable.

El contratista se obliga al cumplimiento de las disposiciones establecidas en el Cédigo
del Trabajo y en la Ley de Seguridad Social obligatorio, adquiriendo, respecto de sus trabajadores,
la calidad de patrono, sin que la contratante tenga responsabilidad alguna por tales cargas, ni
relacion con el personal que labore en la ejecucién del contrato, ni con el personal de la
subcontratista.

El contratista se obliga al cumplimiento de lo exigido en el pliego, a lo previsto en su
oferta y a lo establecido en la legislacion ambiental, de seguridad industrial y salud ocupacional,
seguridad social, laboral, etc.

Clausula Sexta.- OBLIGACIONES DE LA CONTRATANTE

6.1 Son obligaciones de la contratante las establecidas en las condiciones particulares del pliego
que son parte del contrato.

Clausula Séptima.- CONTRATOS COMPLEMENTARIOS

71 Por causas justificadas, las partes podran firmar contratos complementarios, de
conformidad con lo establecido en los articulos 85 y 87 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacién Publica, y en el articulo 144 del Reglamento General de la Ley Orgéanica del Sistema
Nacional de Contratacidn Publica.

Clausula Octava.- RECEPCION DEL CONTRATO

El acta de entrega-recepcion, sea parcial, provisional o definitiva, segin la naturaleza del contrato,
serd suscrita por las partes, en el plazo previsto en el contrato, siempre que no existan
observaciones pendientes y el administrador del contrato haya emitido el informe de conformidad
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a lo previsto en los articulos 123 y 124 del Reglamento General de la Ley Orgdnica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica

Si la contratante no hiciere ningln pronunciamiento respecto de la solicitud de
recepcion definitiva, ni la iniciare, una vez expirado el término de quince (15) dias, se considerara
que tal recepcién se ha efectuado de pleno derecho, para cuyo efecto un Juez de lo Civil o un
Notario Publico, a solicitud del contratista notificara que dicha recepcién se produjo, de acuerdo
con el articulo 81 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacidén Publica.

Operada la recepcion definitiva presunta, a solicitud del contratista o declarada por la
contratante, producird como unico efecto la terminacién del contrato, dejando a salvo de los
derechos de las partes a la liquidacién técnico-econdmica correspondiente.

Las partes buscaran en el plazo de treinta (30) dias posteriores a la recepcion
definitiva presunta suscribir el acta de la liquidacién técnico-econdmica del contrato, sin perjuicio
de iniciar las acciones legales de las que se crean asistidas.

LIQUIDACION DEL CONTRATO: La liquidacién final del contrato suscrita entre las partes se
realizard en los términos previstos por el articulo 125 del Reglamento General de la Ley Orgénica
del Sistema Nacional de Contratacidn Publica.

Clausula Novena.- TRIBUTOS, RETENCIONES Y GASTOS

La contratante efectuard al contratista las retenciones que dispongan las leyes tributarias,
conforme la legislacidn tributaria vigente.

La contratante retendra el valor de los descuentos que el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
ordenare y que corresponda a mora patronal, por obligaciones con el seguro social provenientes
de servicios personales para la ejecucion del contrato de acuerdo a la Ley de Seguridad Social.

Es de cuenta del contratista el pago de los gastos notariales, de las copias certificadas del contrato
y los documentos que deban ser protocolizados en caso de que sea necesario. En dicho caso, el
contratista entregara a la contratante hasta dos copias del contrato, debidamente protocolizadas.
En caso de terminacion por mutuo acuerdo, el pago de los derechos notariales y el de las copias
sera de cuenta del contratista.

Clausula Décima.- TERMINACION UNILATERAL DEL CONTRATO

10.1 La declaratoria de terminacion unilateral y anticipada del contrato no se suspendera por
la interposicidon de reclamos o recursos administrativos, demandas contencioso administrativas,
arbitrales o de cualquier tipo de parte del contratista.

10.2 Tampoco se admitira acciones constitucionales contra las resoluciones de terminacién
unilateral del contrato, porque se tienen mecanismos de defensa, adecuado y eficaz para
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proteger los derechos derivados de tales resoluciones, previstos en la Ley.

(Hasta aqui el texto de las condiciones generales del contrato)
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